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Stan techniczny instalacji ogrzewczej,
a poprawne rozliczanie kosztow ogrzewania

Kazimierz Dudzinski

Koszty ogrzewania mieszkan, takze w budynkach wielolokalowych, stanowigce gtéwna
czes¢ wydatkow uzytkownikow lokali na ich utrzymanie, od dtuzszego czasu rosng

w takim tempie i w takiej skali, Ze zaczynajg niepokoi¢ mieszkancéw i — jak sygnalizujg
media — przybierajg nawet rézne formy protestu mieszkancow.

zytkownicy lokali mieszkalnych, przyczyn wy-

sokich kosztédw ogrzewania dopatrujg sie nie

tylko w cenach ciepta, ale takze w — niedo-
skonatych ich zdaniem — systemach rozliczania kosz-
téw ogrzewania. Nie zdajg sobie sprawy, ze do zbyt
wysokich optat za ciepto moze przyczyniaé sie takze
zty stan techniczny instalacji i urzagdzen systemu
ogrzewczego w budynku oraz nieprawidtowa eks-
ploatacja. Zty stan techniczny instalacji moze nawet
znaczgco utrudniaé poprawne rozliczanie kosztéw
ogrzewania na lokale uzytkownikéw, niezaleznie
od zastosowanej metody rozliczen.

Z uwagi na wazng zmiane przepiséw w 2021 r.,
implementujgcych postanowienia art. 9a—11a Dy-
rektywy 2018/2002/UE, a takze zalecenia zawarte
w Dtugoterminowej Strategii Renowacji Budynkow,
zagadnienie to nadal wymaga odpowiedniej uwagi
ze strony wtascicieli/zarzagdcow budynkow.

Przez wtasciwy stan techniczny rozumie sie taki
stan, w ktdrym spetnione sg wymagania przepiséw
techniczno-budowlanych i przepiséw ustawy Prawo
energetyczne, dotyczacych instalacji ogrzewczych

i stosowanych w nich urzadzen, a w szczegdlnosci:

1. Zapewniony jest niezaktécony doptyw ciepta
do ogrzewania pomieszczen w ilosci przewidzia-
nej projektem instalacji ogrzewania.

2. Centralna regulacja parametrow czynnika
grzewczego zapewnia przystosowanie tych pa-
rametrow do aktualnej temperatury panujacej
na zewnatrz budynku w granicach przewidzia-
nych w Polskiej Normie.

3. Uzytkownicy lokali majg mozliwos$é, w przewi-
dzianych przepisami granicach, ograniczania zu-

zycia ciepta do ogrzewania w swoich lokalach.

4, Instalacja centralnego ogrzewania wyposazona
jest w urzadzenia pomiarowe do okreslania
catkowitej ilosci ciepta dostarczonego do ogrze-
wania z zewnatrz, przez przedsiebiorstwo ener-
getyczne (ewentualnie ilosci paliwa zuzytego
w lokalnym zrédle ciepta).

5. Poszczegdlne lokale wyposazone s3
w cieptomierze mierzace doptyw ciepta do da-
nego lokalu lub zainstalowane na grzejnikach
podzielniki, ktére pozwalajg na okreslenie
udziatu tego lokalu w kosztach ciepta zuzytego
przez budynek na ogrzewanie w okresie rozli-
czeniowym.

Wymagania te zostaty okreslone w obowigzujacych
przepisach rozporzadzenia w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie [3]. Opisywanego zagadnienia
dotyczy zwtaszcza §133 ust. 4, ktéry stanowi: Wy-
roby zastosowane w instalacji ogrzewczej wodnej
powinny by¢ dobrane z uwzglednieniem wymagan
Polskiej Normy dotyczqcej jakosci wody w insta-
lacjach ogrzewania oraz z uwzglednieniem koro-
zyjnosci wody i mozliwosci zastosowania ochrony
przed korozjq.

Kolejne przepisy tego rozporzgdzenia — chociaz

w réznym stopniu — takze dotyczg rozliczania kosz-
téw ciepta w budynkach wielolokalowych. Przepisy
te stanowig m.in.:

1. Grzejniki oraz inne urzgdzenia odbierajgce cie-
pto z instalacji ogrzewczej powinny by¢ zaopa-
trzone w regulatory doptywu ciepta).



2. Regulatory powinny dziata¢ automatycznie,
w zalezno$ci od zmian temperatury wewnetrz-
nej w pomieszczeniach, w ktérych sg zainstalo-
wane.

3. Urzadzenia, o ktérych mowa wyzej, powinny
umozliwia¢ uzytkownikom uzyskanie w po-
mieszczeniach temperatury nizszej od oblicze-
niowej, przy czym nie nizszej niz 16°C w po-
mieszczeniach o temperaturze obliczeniowej
20°C i wyzszej.

4. nstalacje ogrzewcze zasilane z sieci cieptowni-
czej powinny by¢ sterowane urzgdzeniem do re-
gulacji doptywu ciepta, dziatajgcym automa-
tycznie, odpowiednio do zmian zewnetrznych
warunkéw klimatycznych.

5.w budynkach z instalacjg ogrzewczg wodng
zasilang z sieci cieptowniczej powinny znajdo-
wac sie urzgdzenia stuzgce do rozliczania zuzy-
tego ciepta, tj. cieptomierz jako (uktad pomia-
rowo-rozliczeniowy), do pomiaru ilosci ciepta
dostarczanego do instalacji ogrzewczej budyn-
ku, oraz urzadzenia umozliwiajace indywidualne
rozliczanie kosztdw ogrzewania poszczegdlnych
mieszkan lub lokali uzytkowych w budynku,

6. w przypadku zasilania instalacji ogrzewczej
wodnej z kottowni w budynku majacym wiece;j
niz jedno mieszkanie lub lokal uzytkowy na-
lezy zastosowac urzgdzenie do pomiaru ilosci
zuzytego paliwa w kottowni oraz urzadzenia
umozliwiajgce indywidualne rozliczanie kosztéw
ogrzewania poszczegdlnych mieszkan lub lokali
uzytkowych w budynku.

Majgc na uwadze montowanie w instalacjach c.o.
nowoczesnego wyposazenia kontrolno-regulacyj-
nego zachodzi potrzeba szczegdlnej troski o wtasci-
w3 eksploatacje urzadzen i instalacji ogrzewania/
chtodzenia. Instalacja ogrzewcza w budynku wielo-
lokalowym, jako element czesci wspdlnej takiego
budynku — to zarazem rodzaj naczyn potgczonych.
Powoduje to m.in., ze sposéb korzystania z ogrze-
wania przez kazdego uzytkownika lokalu, wptywa
w odpowiedniej skali, na poprawnos¢ podziatu
kosztow ogrzewania na lokale w takim budynku.

Wymagania dotyczgce m.in. sposobu uzytkowania
instalacji ogrzewczej w budynku wielolokalowym

okresla rozporzadzenie w sprawie warunkow tech-
nicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych [4].

Wybrane przepisy w tym zakresie stanowig m.in.:

1. Sposéb uzytkowania instalacji i urzadzen stano-
wigcych wyposazenie lokalu powinien by¢ zgod-
ny z zatozeniami projektu oraz z instrukcjami
uzytkowania tych instalacji i urzadzen.

2. Instalacja i urzadzenia centralnego ogrzewania
w okresie ich uzytkowania powinny by¢ utrzy-
mywane w stanie technicznym zapewniajgcym
we wszystkich ogrzewanych pomieszczeniach
wtasciwe temperatury okreslone Polskg Norma.

3. w przypadku, gdy instalacja i urzadzenia nie
spetniajg ww. warunku, nalezy okresli¢ przyczy-
ny zaktdcen oraz podjgé dziatania usprawniajg-
ce ich funkcjonowanie.

4. W okresie uzytkowania instalacji i urzadzen cen-
tralnego ogrzewania nalezy zapewnic¢ droznos¢
instalacji i urzadzen, zgodnie z zatozeniami pro-
jektu tej instalacji oraz, utrzymywanie wyma-
ganego stanu technicznego instalacji i urzagdzen
oraz wtasciwe warunki ich uzytkowania.

5. w przypadku, gdy instalacja centralnego ogrze-
wania zostata wyposazona w urzgdzenia stuzace
do pomiaru i rozliczen zuzycia ciepta w lokalach,
wtasciciel tych urzadzen powinien zapewniaé
okresowsq ich legalizacje lub wymiane.

6. Wprowadzenie jakichkolwiek zmian instalacji
i urzadzen centralnego ogrzewania w lokalu
wymaga wczesniejszego uzyskania zgody wita-
Sciciela budynku.

W 2021 roku nastgpity wazne zmiany dotyczace
zarzadzania cieptem w budynkach wielolokalo-
wych. Do polskiego prawa zostaty implementowane
postanowienia zawarte w art. 9a—11a Dyrektywy
2018/2002/UE poprzez nowelizacje ustawy Prawo
energetyczne [1] oraz wydane na jej podstawie
Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska [2].
W zakresie dotyczgcym rozliczania kosztéw ciepta
w budynkach wielolokalowych sg to zmiany wrecz
rewolucyjne w poréwnaniu do poprzednich regu-
lacji. Jedng z tych zmian jest obowigzek rozliczania
kosztow ogrzewania przy stosowaniu cieptomierzy
lokalowych lub podzielnikéw kosztéw ogrzewania,
jezeli jest to wykonalne oraz optfacalne. Natomiast
rozliczanie kosztéw ogrzewania na podstawie ku-
batury lub powierzchni lokali moze by¢ stosowane
tylko wéwczas, jezeli nie jest mozliwe zastosowanie



cieptomierzy lub podzielnikdw kosztdw ogrzewania
(informacje na temat Dyrektywy i jej implementacji
do polskich przepiséw byty juz publikowane na ta-
mach , AiMN”).

Konsekwencja tych zmian powinien by¢ znaczacy
wzrost liczby budynkéw mieszkalnych wielolokalo-
wych, w ktérych obowigzkowo instalowane bedg
odpowiednie urzgdzenia oraz stosowane indywi-
dualne systemy rozliczania kosztéw ogrzewania.
Przyczyni sie do tego takze Dtugoterminowa Stra-
tegia Renowacji Budynkow — przyjeta przez Rade
Ministrow Uchwatg Nr 22/2022 z dnia 9.02.2022 .
W planowanej na wiele lat strategii renowacji bu-
dynkéw, w tym mieszkalnych wielolokalowych, zapi-
sano m.in.:

1. Do dziatan niskonaktadowych, jakkolwiek wy-
magajacych wydatkowania pewnych srodkow,
mozna zaliczy¢ m.in.: instalowanie cieptomierzy
i podzielnikdw kosztéw ogrzewania z funkcjg
zdalnego odczytu, pozwalajgce na wprowadze-
nie systemow rozliczania kosztéw ogrzewania
wedtug indywidualnego zuzycia w lokalach.

2. Zgodnie z procedurami audytu energetycznego,
kazdy analizowany wariant termomodernizacji
zawsze powinien obejmowaé modernizacje
systemu grzewczego (analogiczne podejscie
dotyczy modernizacji uktadow klimatyzacji
i wentylacji) oraz rownolegle realizowane
przedsiewziecia prowadzgce do zmniejszenia
zapotrzebowania na ciepto. Przedsiewzie-
cia takie w podstawowej termomodernizacji
obejmujg w szczegdlnosci: (...) zastosowanie
cieptomierzy i podzielnikéw kosztéw ogrzewa-
nia z funkcjg zdalnego odczytu pozwalajgcych
na wprowadzenie systemow rozliczania kosztéw
ogrzewania wedtug indywidualnego zuzycia
w lokalach, a takze wodomierzy c.w.u. z funkcjg
zdalnego odczytu.

Niezaleznie od zgtaszanych przez rézne podmioty,
w tym organizacje zarzgdcéw nieruchomosci, uwag
do nowych przepiséw w ustawie Prawo energetycz-
ne oraz do przepiséw Rozporzadzenia MKiS nalezy
stwierdzi¢, ze tacznie z ww. przepisami budowla-
nymi (WT), stworzone zostaty niezbedne warunki
do instalowania wtasciwych urzadzen oraz stosowa-
nia systemow indywidualnego rozliczania kosztéw
ogrzewania w budynkach wielolokalowych. Nieza-
leznie od tej opinii nalezy wskazac, np. ze przepis
§134 ust. 6 rozporzadzenia [2] odnosnie zapewnie-

nia warunkéw do utrzymania w lokalu minimalnej
temperatury 16°C jest wymaganiem po stronie
technicznej a nie eksploatacyjnej (uzytkowania
lokalu). Zasadne w tym zakresie sg wiec opinie
wskazujgce na brak takiego obowigzku dla uzytkow-
nika lokalu. Wymaganie dotyczace obowigzku utrzy-
mywania minimalnej temperatury 16°C w lokalu

ma by¢ uwzglednione w opracowywanym w Mini-
sterstwie Rozwoju i Technologii, projekcie nowego
rozporzadzenia [4].

Przedstawione nizej zagrozenia dla poprawnego
rozliczania kosztow ogrzewania odnoszg sie przede
wszystkim do sytuacji, kiedy w budynku jest stalowa
instalacja ogrzewacza i zeliwne lub stalowe grzejniki
oraz woda instalacyjna nie spetnia wymagan Normy
[5]. W przypadku np. wymiany starej, skorodowanej
instalacji zeliwnej/stalowej na instalacje z tworzywa
i pozostawieniem zeliwnych/stalowych grzejnikdw,
stopien zagrozenia korozjg moze zostac¢ ograniczony.

W wyniku btedéw powstajgcych w procesie pro-
jektowania instalacji, a przede wszystkim w wyniku
niestarannej eksploatacji i samowolnych dziatan
przy jej przebudowach pojawiajg sie zagrozenia,
opisane nizej.

Korozja i zarastanie instalacji
jej produktami

Gtéwna przyczyna korozji instalacji c.o., zbudowa-
nych z rur ze stali weglowej, wyposazonych w grzej-
niki zeliwne cztonowe lub stalowe ptytowe, jest nie-
odpowiednia jakos¢ wody krgzgcej w instalacji i nie
przestrzeganie zasad uzupetniania ubytkéw tej wody.

Polska Norma [5] okresla dopuszczalne straty wody
w instalacji oraz jej jako$¢. Spetnienie tych wy-
magan umozliwia wieloletnig, bezawaryjng prace
instalacji c.o. i tym samym racjonalne wykorzysta-
nie ciepfa na ogrzewanie pomieszczen. Podstawa
jest jednak zapewnienie petnej szczelnosci uktadu
co oznacza, ze dopuszczalne straty wody w ciggu
roku nie mogg przekraczac:

1. 5% objetosci ztadu w instalacjach zabezpieczo-
nych naczyniem wzbiorczym przeponowym,

2. 10% objetosci ztadu w instalacjach zabezpie-
czonych otwartym naczyniem wzbiorczym.
Norma ustala dopuszczalne wartosci zwigzkdéw
chemicznych w wodzie instalacyjnej oraz prze-
znaczonej do napetniania i uzupetniania strat



w zaleznos$ci od systemu instalacji i rodzaju
uzytych materiatéw konstrukcyjnych. Norma
zawiera takze inne szczegétowe wymagania. Jak
twierdzg niektérzy specjalisci, eksploatowane
w kraju instalacje c.0. w zdecydowanej wiekszo-
$ci, powyzszych wymagan nie spetniajg [7, 9].

Konsekwencjg nie stosowania przepiséw jest m.in.
powszechnie wystepujgca korozja poszczegdlnych
elementdéw i urzgdzen co powoduje najwieksze za-
ktdcenia w pracy instalacji c.o0. Korozja przejawia sie
w postaci zmniejszenia grubosci scianki i tworzenia
wzerdw o réznych Srednicach i gtebokosciach, az
do perforacji i wycieku wody. Najbardziej szkodliwe
sg osady stanowigce produkty korozji lub wytrgco-
ne z wody podczas jej ogrzewania [8, 9].

Osady te skfadaja sie gtéwnie z uwodnionych ma-
gnetycznych zwigzkdw zelaza o réznym stopniu
utlenienia. Wystepujg w formie mutu rozpuszczo-
nego w wodzie, osiadajgcego w miejscach ogra-
niczonej predkosci przeptywu oraz w formie cieni-
szych lub grubszych warstw, $cisle przylegajgcych
do metalowego podtoza. Niezaleznie od sktadu
chemicznego i budowy osaddéw, powodujg one
zawsze powazne zaktécenia w pracy instalacji prze-
jawiajgce sie w zmniejszeniu droznosci przewodéw
(az do catkowitego zablokowania i przerwania cyr-
kulacji), zwiekszeniu chropowatosci, a tym samym
wzroscie oporéw hydraulicznych. W wyniku tego
zmniejsza sie wspodtczynnik przenikania ciepta w wy-
miennikach i ich moc, wzrasta natomiast zuzycie
energii elektrycznej na pompowanie, zmniejsza sie
Srednia temperatura grzejnikow a tym samym ilos¢
oddawanego ciepta do ogrzewanych pomieszczen.

Jesli instalacja — zwtaszcza eksploatowana wiele lat
— jest zaros$nieta osadami to powinna by¢ poddana
procesowi chemicznego czyszczenia po uprzedniej
ekspertyzie [7, 8].

Natomiast w instalacjach, w ktérych parametry
wody nie spetniajg wymagan wskazanej Normy [5],
nalezy wprowadzi¢ antykorozyjng ochrone instala-
cji, wykorzystujgc odpowiednio dobrane inhibitory
i skutecznie uzdatni¢ wode instalacyjng. Dostepne
sg rozne metody zabezpieczenia instalacji przed de-
strukcyjng korozjg zapewniajgce wieloletnig po-
prawng jej eksploatacje. Informacje w tej sprawie
dostepne sg m.in. w publikacji [10].

Inng przyczyng przyspieszonej korozji instalacji c.o.
jest tgczenie réznych metali w tym samym obie-

gu wodnym. W budynkach nowych wine ponosi
projektant, ktéry powinien pamietac o istnieniu
tzw. ,szeregu elektrochemicznego metali” i o tym,
ze na styku réznych metali powstaje ogniwo elek-
trochemiczne stanowigce zaczatek korozji wzero-
wej. Zdarza sie rowniez w budynkach istniejgcych,
zwitaszcza przy okazji dokonywania przez lokatora
remontow i samowolnej wymiany grzejnikéw

na ,nowsze i tadniejsze” z reguty wykonane z in-
nego materiatu niz pozostate grzejniki w budynku.
Czesto sprzedawca takich grzejnikow wmawia lo-
katorowi, ze dzieki wymianie zaoszczedzi na opta-
tach za ogrzewanie, bo ma , energooszczedne”
grzejniki. | tak, instalacje centralnego ogrzewania,
ktore powinny pracowac bez zaktécen co najmniej
kilkadziesiat lat, s niesprawne juz po kilkunastu
latach, a w szczegdlnych przypadkach nawet wcze-
$niej. Szczegodlnie niebezpieczna jest obecnosc
elementéw miedzianych (nawet przy braku ich bez-
posredniego kontaktu ze stalg lub aluminium). Poja-
wienie sie w wodzie instalacyjnej jonéw miedzi, juz
w stezeniu rzedu 0,5-2 mg/Cu/I, ktére odktadaja sie
na innych metalowych powierzchniach, stanowi
zrédto rozwoju korozji wzerowej [8].

Grzejniki centralnego ogrzewania stanowig inte-
gralna cze$¢ catej instalacji centralnego ogrzewa-
nia w budynku, ktdra to instalacja nalezy do czesci
wspadlnej budynku, na rowni z jego elementami
konstrukcyjnymi. Nawet jesli uzytkownik lokalu

ma Swiadomos¢, ze powinien wystgpi¢ do zarzadcy
budynku o zgode na zamiane grzejnikédw na inne
niz dotychczasowe, to niepokdj budzi tatwos¢,

z jaka zarzadca budynku wyraza zgode na taka
zamiane. Jezeli wymiana grzejnika jest jednak ko-
nieczna, to nowy grzejnik powinien mie¢ te sama
moc (lub zblizong) do mocy dotychczas zamon-
towanego. Moce grzejnikdw nalezy poréwnywacd
dla tych samych parametréw zasilania. Starsze
grzejniki miaty podawang moc dla parametréw
90/70/20 a obecnie wg aktualnie obowigzujace;j
normy PN EN 442-1:2015-02 [6], moc nowych grzej-
nikow jest podawana dla parametréw 75/65/20.
Sprzedawca dysponuje odpowiednimi tabelami,
ktére pozwalajg na okreslenie mocy grzejnikéw
przy jednakowych parametrach pracy i umozliwiajg
prawidtowy dobdér nowego grzejnika.

Rozbieznosc¢ charakterystyk
cieplnych grzejnikow

Wymiana grzejnikdow przez uzytkownikow lokali
(nawet za zgodg zarzadcy), na grzejniki innego typu



i wielkosci, wykonane z innego materiatu niz po-
zostate grzejniki w budynku, poza wspomnianym
wyzej zagrozeniem korozjg, tworzy réwniez inne za-
grozenia dla poprawnej dostawy ciepta do poszcze-
gdlnych lokali. Automatyka w wezle cieptowniczym
ma ustalong (nastawiang) tzw. , krzywg grzania”.
Nastawa ta jest dostosowana do charakterystyki
cieplnej wybranych przez projektanta grzejnikéw.
Dla grzejnikéw réznych rodzajéw i typow krzywe
grzania réinia sie. Wymiana grzejnika moze zatem
skutkowac niedogrzewaniem albo przeciwnie dosta-
w3 zbyt duzej ilosci ciepta przez dany grzejnik.

Jest jeszcze inny aspekt takiej wymiany zwigzany

z opisanymi wyzej zjawiskami korozji. Nawet jesli
zarzadzajacy instalacjg zadbat o wtasciwa jako$é
wody instalacyjnej, to jakos¢ ta jest dostosowana
do materiatéw, z ktérych zbudowano instalacje.
Na przyktad woda instalacyjna wtasciwa do potrzeb
rur i grzejnikow ze stali weglowej bedzie szkodliwa
dla grzejnikéw aluminiowych.

Zagrozenia dla sprawnosci instalacji
ze strony uzytkownika lokalu

Opisane wyzej zagrozenia korozjg, przenosze-
niem sie i osadzaniem jej produktéw w réznych

miejscach instalacji sg szczegdlnie niebezpieczne
dla elementdéw automatycznej regulacji. Elementy
regulacyjne; zawory termostatyczne przy grzej-
nikach, regulacyjne zawory podpionowe, a takze
mechaniczne przetworniki przeptywu w cieptomier-
zach, sg szczegdlnie wrazliwe na zanieczyszczenia
niesione w wodzie instalacyjnej. Powszechnie
znane sg przypadki niesprawnosci grzejnikowych
zawordéw termostatycznych, wynikajace z zanie-
czyszczenia elementu zamykajacego (grzybka zawo-
ru) i elementu sterujgcego czyli mieszka zaworu.
Szczegdlnie osady na grzybku, ktérego ruchy robo-
cze mierzone sg w dziesigtych czesciach milimetra,
sg powodem braku mozliwosci regulacji przez uzyt-
kownika lokalu. W wyniku powstatych osaddw, grzy-
bek zaworu czesto zawiesza sie w pozycji maksymal-
nego otwarcia i nie reaguje na zmiany dokonywane
pokrettem termostatu przez uzytkownika lokalu. Po-
woduje to maksymalny pobdr ciepta przez grzejnik,
mimo, ze uzytkownik lokalu nastawia np. minimal-
ng temperature. Jedli taki stan trwa dtuzszy czas,

to podzielnik naliczy odpowiednio wysokg liczbe
jednostek zuzycia, co przetozy sie na wieksze optaty
za ogrzewanie. Zanieczyszczenie osadami mieszka
zaworu termostatycznego, eliminuje ten zawoér

jako element regulacyjny i wymaga jego wymiany.
Skraca to przewidziang na kilkanascie lat zywotnos¢
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zaworu do zaledwie paru lat, a w skrajnych przy-
padkach kilkunastu miesiecy. Podobne zagrozenia
dotyczg podpionowych zawordéw regulacyjnych.

Btedy w wyposazeniu instalacji
w narzedzia pomiarowe

Kolejng przeszkodg w prowadzeniu indywidualnego
rozliczania kosztdw ogrzewania, zgodnie z jego zu-
zyciem w lokalach, sg btedy w wyposazeniu wezta
cieptowniczego i instalacji centralnego ogrzewania
w urzgdzenia pomiarowe (cieptomierze) i niewta-
Sciwe ich wykorzystywanie. Dotyczy to szczegdlnie
sytuacji, gdy z jednego wezta zasilanych jest kilka
budynkdw, majgcych odrebnych wtascicieli (odreb-
ne wspoélnoty mieszkaniowe). Do powszechnych
btedédw nalezy zastepowanie cieptomierzy lokalo-
wych przez wodomierze cieptej wody, szczegdlnie
w przypadkach, gdy Zrédtem ciepta jest lokalna
kottownia, eksploatowana przez zarzagdce budynku.
W takich warunkach poprawne rozliczenie kosz-
tow ogrzewania nie jest mozliwe.

Zarzadcy powinni...

1. wobliczu postepujgcego — jak wskazano
na wstepie — powszechnego obowigzku indywi-
dualnego rozliczania kosztéw ogrzewania zgod-
nie z jego zuzyciem w lokalach, ktéry wymusita
implementacja Dyrektywy 2018/2002/UE,
zarzadcy budynkéw wielolokalowych powinni
przygotowac systemy ogrzewcze w budynkach
dotad nieopomiarowanych, do instalowania
wtasciwych urzgdzen umozliwiajgcych popraw-
ne prowadzenia takich rozliczen.

2. Pamietajmy, ze przestrzeganie przepiséw dot.
doboru materiatéw instalacyjnych oraz montaz
odpowiednich urzgdzen jest niezbednym wa-
runkiem poprawnego funkcjonowania systemu
grzewczego w budynku.
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3. Aktualne przepisy prawa zobowigzujg wtasciciela

lub zarzgdzajgcego budynkiem do utrzymywania
we wiasciwym stanie technicznym instalacji cen-
tralnego ogrzewania w budynku. Instalacja zaro-
$nieta osadami a szczegdlnie wymienniki ciepta,
grzejniki, zawory termostatyczne, to ewidentne
straty ciepta i zaktécenia pracy catego systemu
grzewczego budynku. To przektada sie w odpo-
wiedniej skali, na zwiekszone koszty ogrzewania
lokali w budynku wielolokalowym.

Stan taki zaktéca takze poprawne funkcjonowanie
systemu rozliczania kosztéw ogrzewania w budyn-
ku.
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Cieptomierze lokalowe w systemie
rozliczania kosztoéw ogrzewania

W obliczu postepujacego powszechnego obowigzku indywidualnego rozliczania

kosztéw ogrzewania zgodnie z jego zuzyciem w lokalach, ktéry wymusita implementacja
Dyrektywy 2018/2002/UE, zarzadcy budynkéw wielolokalowych powinni przygotowa¢é
systemy ogrzewcze w budynkach dotad nieopomiarowanych, do instalowania wtasciwych
urzadzen umozliwiajacych poprawne prowadzenia takich rozliczen. W przypadku
cieptomierzy datg, po ktérej urzadzenia te muszg by¢ wyposazone w funkcje zdalnego
odczytu jest 1 stycznia 2027 r.

wielolokalowym, cieptomierze posiadajgce

funkcje zdalnego odczytu, petnigce funkcje
lokalowych podzielnikéw kosztéw ogrzewania, sto-
suje sie w przypadku, gdy instalacja centralnego
ogrzewania w tych lokalach posiada jednopunktowy
uktad zasilania w ciepto wszystkich grzejnikdw znaj-
dujacych sie w lokalu. Jednoczesnie powinny by¢
spetnione tacznie nastepujace wymagania:

Z godnie z §4 rozporzadzenia [2], w budynku

1. analiza techniczna wykaze, ze wystepuje tech-
niczna mozliwos¢ zastosowania tych cieptomie-

rzy,

2. analiza ekonomiczna przeprowadzona dla okre-
su piecioletniego wykaze, ze projektowana
oszczednos¢ energii w wyniku zastosowania
cieptomierzy jest wyzsza niz koszt zakupu, mon-
tazu i eksploatacji tych urzadzen,

3. ilosé ciepta dostarczonego do budynku wielo-
lokalowego nie przekracza wartosci, o ktorych
mowa w art. 45a ust. 13 ustawy [1],

4. na grzejnikach zostaty zainstalowane zawory
posiadajace gtowice termostatyczne,

5. wezty cieplne umozliwiajg zminimalizowanie
strat ciepta wynikajgcych z transportu nosnika
zewnetrzng instalacjg odbiorcza.

Niezaleznie od wyzej wymienionych wymagan

— dla zapewnienia warunkéw do poprawnego roz-
liczania kosztéw ogrzewania — obowigzujg zasady
przedstawione ponizej, w dalszej czesci artykutu.

Ponadto zaleca sie, zeby w jednostce rozliczenio-
wej, dla prawidtowego rejestrowania zuzycia ciepta,
stosowac jednolite urzgdzenia (ten sam producent,
typ i sposéb montazu).

Cieptomierze mogg by¢ stosowane w jednostce roz-
liczeniowej, jezeli minimalna moc cieplna instalacji

w zadnym z lokali nie jest mniejsza od wartosci po-

danych w tabeli 1.

W przypadku braku mozliwosci doboru ciepto-
mierzy lokalowych, spetniajgcych wskazane wyzej
wymagania, stwarzajgce warunki do prawidtowego
rozliczania kosztow ogrzewania, zaleca sie zasto-
sowanie w danym budynku podzielnikdw kosztéw
ogrzewania z funkcjg zdalnego odczytu.

Cieptomierze lokalowe

Podstawowymi elementami cieptomierza sg:

1. przetwornik przeptywu (np. skrzydetkowy, sru-
bowy, ultradzwiekowy, magnetyczno-indukcyj-

ny),
2. czujnik temperatury zasilania,
3. czujnik temperatury powrotu,
4. przelicznik i wyswietlacz.
W cieptomierzach wykorzystuje sie zjawisko obniza-
nia sie temperatury przeptywajacej cieczy oddajacej
ciepto. Fizycznie ilos¢ ciepta zawarta w wodzie wy-

znaczana jest jako iloczyn strumienia masy wody, cie-
pta wtasciwego wody i roznicy jej temperatury. llos¢
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Minimalna moc cieplna instalcji c.0. w lokalu, kW

ok.9 ok.7 ok. 4

Projektowa roznica temperatury nosnika ciepta, K

20 15 10

Tab. 1. Minimalna moc cieplna instalacji c.o. w lokalach w jednostce rozliczeniowej

ciepta oddawanego w instalacji to réznica pomiedzy
cieptem zawartym w wodzie na zasileniu i powrocie.

Pomiar ilosci oddawanego ciepta nastepuje na za-
sadzie pomiaru ztozonego tj. pomiaru strumienia
objetosci (zamiast strumienia masy) przeptywajacej
wody i temperatury zasilania oraz temperatury po-
wrotu w zamknietym obiegu instalacji centralnego
ogrzewania. Do wyliczania ilosci ciepta, dokonywa-
nego przez przelicznik na podstawie tych pomiaréw
wprowadzany jest, zaprogramowany w przeliczniku,
wspodtczynnik zalezny od temperatury zasilenia i po-
wrotu, uwzgledniajgcy zmiany objetosci wtasciwej

i ciepta wtasciwego wody instalacyjnej.

Zakres pomiarowy ciepfomierza dotyczacy przeptywu

i temperatury jest podany na tabliczce znamionowej.
Na plombie otowianej, dodatkowe]j naklejce lub holo-
gramie naniesiona jest data legalizacji. Dla celéw roz-
liczania kosztéw ogrzewania nalezy wytgcznie uzywac
cieptomierzy, dla ktdrych okres pieciu lat do nastepnej
legalizacji nie jest przekroczony, poczgwszy od nanie-
sionej daty legalizacji, a dla cieptomierzy fabrycznie
nowych, od daty oznakowania metrologicznego (w pro-
stokatnej ramce — litera M i dwie ostatnie cyfry roku).

Cieptomierze lokalowe jako podzielniki kosztéw ogrze-
wania mogg by¢ stosowane jezeli instalacje central-
nego ogrzewania w kazdym lokalu w budynku albo
jednostce rozliczeniowej zasilane sg jednopunktowo.
Ponadto moc cieplna instalacji c.o0. w lokalu nie moze
by$ mniejsza niz podana przyktadowo w zestawieniu
w tab. 1. (szczegoty na rys.1).

Jezeli powyzsze wymaganie nie jest spetnione, to nie
jest mozliwe stosowanie cieptomierzy do rozliczania
kosztdw ogrzewania ze wzgledu na to, ze przy nizszej
od podanej mocy cieplnej, wskazania cieptomierzy
obarczone sg niedopuszczalnie duzym btedem. W ta-
kim przypadku nalezy zastosowac w budynku w loka-
lach podzielniki kosztéw ogrzewania.

W sytuacji stosowania cieptomierzy jako podzielnikow
kosztéw ciepta, wykorzystuje sie ich odczyty wielko-
Sci fizycznej tylko do okreslenia przyrostu wskazan

w okresie pomiarowym, w celu okreslenia udziatu
lokalu w kosztach zmiennych catego budynku. Nalezy

podkresli¢, ze cieptomierz petnigcy funkcje podzielnika
kosztéw ciepta pozostaje w dalszym ciggu przyrzadem
pomiarowym i podlega obowigzkowi okresowej lega-
lizacji w okresach nie dtuzszych niz piec lat, poczaw-
szy od pierwszego dnia stycznia roku nastepujgcego
po roku, w ktorym legalizacja lub oznakowanie metro-
logiczne zostato dokonane.

Dla jednostki rozliczeniowej (grupy lokali) obowigzuje
zasada jednolitosci opomiarowania, to znaczy wypo-
sazenia jednostek uzytkownikéw w takie same ciepto-
mierze (producent, typ), zasada jednakowego sposobu
montazu tzn. o$ przeptywu w pionie lub w poziomie
(tarcza odczytowa horyzontalnie lub jednakowo
inaczej), taki sam sposéb montazu czujnikow tem-
peratury. W cieptomierzach zespolonych, najczesciej
stosowanych w lokalach, jeden czujnik temperatury
znajduje sie zwykle w przetworniku przeptywu. Pozo-
staje odpowiedni, jednolity sposdb montazu drugiego
czujnika. Nalezy takze sprawdzi¢ zatozenie plomb
producenta (zgodne z jego dokumentacjg) oraz date
waznosci piecioletniej cechy legalizacyjnej. Dla cie-
ptomierzy sktadanych nalezy sprawdzi¢ czy dobrano
odpowiednie impulsowanie przetwornika przeptywu

i przelicznika oraz wtasciwe czujniki temperatury. Na-
lezy odnotowac wskazanie poczgtkowe.

Ponadto, jezeli wielkos¢ lokali w jednej jednostce rozli-
czeniowej (grupie uzytkownikow) jest na tyle zréznico-
wana, ze nalezy dobrac cieptomierze o réznym zakresie
pomiarowym (patrz rys. 1), to powinny one stanowi¢
jednolity typoszereg tego samego producenta.

Optacalno$é i techniczna mozliwos¢
stosowania cieptomierzy

W odniesieniu do cieptomierzy lokalowych (ale i po-
dzielnikdw kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy
C.W.U.) przepisy ustawy zawierajg wymaganie, aby
stosowanie tych urzadzen byto zalezne od technicz-
nej wykonalnosci oraz optacalnosci ich zastosowania
(art. 45a ust. 7a). Szczegdty tego wymagania zapisa-
ne zostaty w rozporzgdzeniu MKiS (§3-86).

Techniczng mozliwos¢ stosowania cieptomierzy, po-
dzielnikdw kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy
c.w.u. posiadajgcych funkcje zdalnego odczytu, nale-
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zy ustala¢ w odniesieniu do rodzaju i stanu technicz-
nego instalacji oraz stanu technicznego budynku.

Optacalnosé stosowania cieptomierzy, podzielnikéw
kosztow ogrzewania oraz wodomierzy c.w.u. posia-
dajacych funkcje zdalnego odczytu, nalezy ustalac
bioragc pod uwage projektowang — w okresie piecio-
letnim — oszczednos$é energii w wyniku zastosowania
tych urzadzen oraz koszt ich zakupu, montazu i eks-
ploatacji.

Wymienione urzgdzenia po dniu 1 stycznia 2027 r.
muszg posiadac funkcje zdalnego odczytu. W zwigz-
ku z tym juz obecnie montowane albo wymieniane
urzadzenia powinny by¢ wyposazone w funkcje zdal-
nego odczytu.

Wymaganie wykonania technicznej analizy/oceny
wykonalnosci oraz optacalnosci instalowania urza-
dzen nie dotyczy budynkéw wyposazonych w urzg-
dzenia zainstalowane przed dniem wejscia przepiséw
rozporzadzenia tj. 24 grudnia 2021 .

Ocene technicznej wykonalnosci oraz optfacalnosci
instalowania urzadzen zobowigzany jest wykona¢
wtasciciel/zarzadca budynku. Przepisy nie ustalaja
stosownych procedur, sposobu dokumentowania
wykonania takiej analizy ani kwalifikacji, jakie po-

winna posiadaé osoba wykonujgca przedmiotowe
analizy i oceny. Autorzy ,,Poradnika Zarzqdcy Budyn-
ku” proponujg, aby osoba wykonujgca ww. analizy,
posiadata kwalifikacje audytora energetycznego

lub podobne uprawnienia.

W rozporzadzeniu [2] nie podano zasad ustalania
optacalnosci. Kluczowa wielkoscig jest przewidywana
oszczedno$¢ w zakresie zuzycia energii po wprowa-
dzeniu systemu indywidualnego rozliczania kosztéw
ogrzewania. Sg do dyspozycji dane dotyczgce zmniej-
szenia zuzycia ciepta w budynkach. Srednio mozna

je okresli¢ na poziomie ok. 26% [3]. Wedtug zalecen
Stowarzyszenia ds. Rozliczania Energii, do analizy
mozna przyjac wartos¢ 20% oszczednosci ciepta.

(O wiele trudniejsze jest prognozowanie dotyczgce
zmniejszenia zuzycia cieptej wody — przyp. aut.).

Dodatkowo, w systemie indywidualnego opomiaro-
wania, zmniejszenie zuzycia cieptej wody nie musi

by¢ zwigzane z proporcjonalnym zmniejszeniem zu-
zycia ciepta na ten cel. Wydaje sie, ze warunek opta-
calnosci stosowania urzgdzen (szczegdlnie w odnie-
sieniu do c.w.u.) nie zapewni osiggniecia zatozonych
celéw. Dotyczy to nie tylko ciepta, ale rowniez wody.

UWAGA: zaktada sie, ze ilos¢ energii dostarcza-
nej w sezonie do budynku, obliczona jako srednia

COBRTI INSTAL Wymiarowanie przetwornikow przeplywu w ciepfomierzach peinigcych w instalacji

funkcie podzielnikéw kosztow
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z trzech ostatnich sezonéw, zmienia sie w kolejnych
pieciu sezonach o r% kazdego roku. Sredni roczny
koszt tej energii, dostarczonej w sezonie do budynku,
wynosit E.

Jesli przyjmiemy staty wzrost kosztéw rocznych
energii dostarczonej do budynku o r% kazdego roku,
to juz w nastepnym roku koszt energii bedzie wyno-
sit:

p
Ex(1+—
( 100)

taczny koszt energii w kolejnym piecioleciu bedzie
wtedy réwny E5:

r s
[1—(1+100))

’
(1—(l+100))

(1)
gdzie korzysta sie ze wzoru na sume wyrazow ciggu
geometrycznego. Przyjmujac r = 20 — czyli coroczny
wzrost kosztdw energii 0 20% — otrzymujemy E5 =
8,9E.

E, = Ex(1+—)x

W odniesieniu do cieptomierzy lokalowych, §4

ust. 2) lit. b) rozporzadzania [18] stanowi: analiza
ekonomiczna przeprowadzona dla okresu pieciolet-
niego wykaze, ze projektowana oszczednosc energii
w wyniku zastosowania cieptomierzy jest wyzsza
niz koszt zakupu, montazu i eksploatacji tych urzq-
dzen.

Proponowany sposob wyliczenia:

W pierwszej kolejnosci, nalezy okresli¢ skale zmniej-
szenia zuzycia ciepta na ogrzewanie przy stosowaniu
cieptomierzy lokalowych. Skala tych oszczednosci
zostata udokumentowana m.in. w analizach naukow-
cow niektdrych uczelni technicznych, licznych pu-
blikacjach zarzadcow budynkéw, takze materiatach
analitycznych dostawcéw ciepta. Podawane w tych
zrédtach oszczednosci w zuzyciu ciepta okreslane

sg w granicach od 15 do 40%.

Biorac powyzsze pod uwage, rekomenduje sie przy-
jecie 20% projektowanej oszczednosci ciepta do ana-
lizy optacalnosci wykonywanej zgodnie z §3 ust, 2
oraz §4 ust. 2) lit. b) rozporzadzenia [2].

Nastepnie nalezy wyliczy¢ (oszacowad) ilos¢ ciepta
potrzebnego na ogrzewanie danego budynku w okre-

sie najblizszych pieciu lat, w ujeciu ogélnym oraz
jednostkowym: GJ/m?¥rok. Mozna to zrealizowaé
biorgc Srednie roczne zuzycie ciepta na ogrzewanie
budynku E, w G J w ostatnich trzech rocznych sezo-
nach pomnozone przez czynnik 5. Dokonujac takiego
wyliczenia nalezy uwzglednié prognozowany wzrost
kosztéw ciepta dostawy ciepta do budynku (lub jego
wytworzenia we wtasnym zrddle).

Nastepnie, zgodnie z §4 ust. 2) lit. b), w analizie na-
lezy uwzglednic koszt zakupu, montazu i eksploatacji
cieptomierzy lokalowych (m.in. na podstawie ofert
producentdéw urzadzen oraz firm rozliczajacych).

Sposob wyliczenia:

1. projektowang oszczednosc ciepta w okresie pie-
cioletnim obliczamy wg wzoru: 20% x E5,

gdzie:

— E5 jest kosztem ciepta dostarczonego
do budynku na cele centralnego ogrzewania w ko-
lejnym piecioleciu (wg wzoru (1)).

—wskaznik 20% oszczednosci ciepta po zamontowaniu
cieptomierzy lokalowych opisany wyzej,

— koszt zakupu i montazu cieptomierzy lokalowych
w okresie 5-letnim obliczamy wg wzoru: n x P,
gdzie: n jest liczbg cieptomierzy lokalowych do za-
montowania w budynku;

— Liczba n cieptomierzy lokalowych w budynku jest
réwna liczbie lokali rozliczanych, z grzejnikami wy-
posazonymi, zgodnie z warunkami technicznymi,
w zawory termostatyczne.

— P —jest catkowitym kosztem legalizowanego ciepto-
mierza lokalowego i jego montazu (okres legaliza-
cji cieptomierza wynosi 5 lat).

2. piecioletni koszt eksploatacji wszystkich ciepto-
mierzy lokalowych w budynku obliczamy wg wzo-
ru:5xnxR,

gdzie R jest kosztem rocznego serwisu rozlicze-
niowego cieptomierza lokalowego (obejmujgcego
réwniez comiesieczng informacje o zuzyciu).

Analiza ekonomiczna jest realizowana poprzez wsta-
wienie powyzszych danych do wzoru — wzér wylicza-
nia optacalnosci:
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nr lokalu powierzchnia zuzycie optata stata optata zmienna razem

| I Ll 1\ v vi

1 51,90 0,0000 1130,80 0,00 1130,80
2 48,10 1,3961 1048,01 209,18 1257,18
3 31,10 1,2442 677,61 186,42 864,03
4 51,90 0,5659 1130,80 84,79 1215,59
5 48,10 53178 1048,01 796,76 1844,77
6 31,10 4,0035 677,61 599,84 127745
7 51,90 4,4262 1130,80 663,17 1793,98
8 48,10 6,6564 1048,01 997,32 204533
9 31,10 0,7692 677,61 115,25 792,86
10 51,90 0,7810 1130,80 117,02 124782
11 48,10 1,4041 1048,01 210,37 1258,38
12 31,10 6,6604 677,61 997,92 1675,53
13 51,90 27,3156 1130,80 4092,66 5223,46
14 48,10 13,4258 1048,01 2011,57 3059,58
15 31,10 2,4925 677,61 373,45 1051,06
16 31,30 2,5886 681,97 387,85 106981
17 51,90 1,2847 1130,80 192,48 132329
18 51,90 0,7119 1130,80 106,66 123747
19 31,30 0,9582 681,97 143,57 825,53
20 51,90 0,0423 1130,80 6,34 113714
21 51,90 5,6655 1130,80 848,85 1979,66
22 31,30 0,8733 681,97 130,85 812,81
23 51,90 6,1110 1130,80 915,60 2046,41
24 51,90 7,0417 1130,80 1 055,05 2185,85
25 31,30 56183 681,97 841,78 1523,75
26 51,90 0,3653 1130,80 54,73 1185,54
27 51,90 6,8746 1130,80 1030,01 2160,82
28 31,30 13,6007 681,97 2037,77 271974
29 51,90 3,1950 1130,80 478,70 1609,51
30 51,90 8,7704 1130,80 1314,06 2 444,86
RAZEM 1331,00 140,16 29 000,00 21000,00 50 000,00

Tab. 2.Przyktadowe rozliczenie kosztow ogrzewania budynku na lokale, przy zastosowaniu cieptomierzy lokalowych
(20% x E5) — ((nx P) + (5x n xR)) Dane przyjete do wyliczenia:

Wartosci P i R podajg firmy, ktére sg oferentem ciepto- 3. budynek posiada 50 mieszkan o sumarycznej po-

mierzy lokalowych i ich serwisu rozliczeniowego. wierzchni uzytkowej 2500 m?,

W przypadku, gdy po wstawieniu danych otrzymuje- 4. érednikoszt ogrzewania budynku w 12 miesiecz-

my wynik dodatni, z ekonomicznego punktu widzenia nym okresie wynosi E =75 000 PLN,

cieptomierze lokalowe w budynku mogg zostac¢ za-

montowane. 5. w budynku, wg projektu sieci grzewczej budynku,
jest zamontowanych n = 50 cieptomierzy lokalo-

Ocena technicznej wykonalnosci oraz optacalnosé in- wych,

stalowania urzadzen powinna by¢ udokumentowana
w postaci np. analizy sporzgdzonej przez kompetentng 6. $rednia cena P= 600 PLN za cieptomierz lokalowy
osobe, na podstawie dokumentéw oraz informacji Z montazem i rocznym serwisem rozliczeniowym
udostepnionych przez zarzadce budynku?. R=15 PLN (uwaga: przyjete powyzej wartosci P i R
majg charakter wytqcznie poglgdowy).
Przyktadowe wyliczenie optacalnosci

.. . Wzér wyliczania optacalnosci:
stosowania cieptomierzy lokalowych

(20% xE5)—((nx P) + (5xnxR))

! Projekt formularza takiej oceny w zataczniku nr 2 do ., Poradnika Zarzadcy Budynku”
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Po wstawieniu przyjetych danych do ww. wzoru, otrzy-
mujemy wyrazenie: (20% x 75 000 x 8,9) — ((50 x 600)
+(5x50x 15)) =133 500 - (30 000 + 3 750) = 99 750

Wynik analizy ekonomicznej jest dodatni, zatem
od strony optacalnosci w budynku mozna zamonto-
wac cieptomierze lokalowe.

Warunek ekonomiczny mozliwosci zastosowania cie-
ptomierzy lokalowych:

(20% x E5)— ((nxP)+(5xnxR)) >0
mozemy przeksztatci¢ do rownowaznej postaci:
20% E5/n > P + 5R

ktdra utatwia przeprowadzenie obliczenia i spraw-
dzenia mozliwos$ci zamontowania cieptomierzy loka-
lowych od strony ekonomiczne;j.

Cieptomierze lokalowe w systemie
rozliczania kosztow ogrzewania

Przy zastosowaniu cieptomierzy lokalowych w syste-
mie indywidualnego rozliczania kosztow centralnego
ogrzewania budynku, mierzona jest catkowita ilos¢
ciepta doprowadzonego do poszczegdlnych lokali.
Nie zmienia to stanu prawnego w zakresie rozliczania
kosztow ogrzewania. Uzytkownik lokalu nie jest od-
biorcg ciepta w Swietle ustawy Prawo energetyczne
art. 45a ust. 2 i nie odkupuje ciepta od wtasciciela
lub zarzadcy budynku, tylko uczestniczy w podziale
kosztodw ogrzewania catego budynku. Stad ciepto-
mierze petnig role podzielnikdéw kosztéw ogrzewania,
czyli wartosci zuzycia odczytane na cieptomierzu
stuzg do okreslenia udziatu mieszkania w kosztach
zmiennych (zuzycia) ogrzewania budynku.

Wedtug zapiséw rozporzadzenia MKi$ [2] zerowa
optata zmienna od lokalu w przypadku zerowego
zuzycia ciepta w lokalu w okresie rozliczeniowym jest
uprawniona. Dla jednostek rozliczeniowych z ciepto-
mierzami w lokalach nie jest konieczne wyznaczanie
,kosztu zmiennego minimalnego i maksymalnego”.
Taki brak jednolitosci w metodyce rozliczania kosz-
tow ogrzewania nie jest uzasadniony, poniewaz

w lokalach z cieptomierzami istnieje, w odrdznieniu
od lokali z podzielnikami, mozliwos¢ catkowitego
odciecia doptywu ciepta z instalacji do lokalu i stad
mozliwe sg wieksze wymiany ciepta pomiedzy loka-
lami. Jednak w dyskusjach, zarzut o braku rejestracji
przeptywu ciepta pomiedzy lokalami jest podnoszo-

ny wyfacznie przy rozliczaniu kosztéw przy zasto-
sowaniu podzielnikdw kosztéw ogrzewania, a nie
przy rozliczaniu na podstawie wskazan cieptomierzy
lokalowych.

Pomiar catkowitej ilosci ciepta doprowadzonego

do lokali w budynku wykorzystywany jest do wy-
znaczania proporcji podziatu catkowitych kosztow
centralnego ogrzewania w budynku na koszty state

i zmienne. Najczesciej wyznaczany jest iloraz su-
marycznej ilosci ciepta doprowadzonego do lokali

z uwzglednieniem wspodtczynnikéw wyréwnawczych
i catkowitej iloSci ciepta dostarczonego do budynku
na centralne ogrzewanie. Wartos¢ takiego ilorazu
jako srednia z kilku lat moze by¢ przyjeta do regula-
minu rozliczania kosztéw ogrzewania. Dla przyktadu
rozliczenia kosztédw przyjeta zostata wartos¢ 60%,
co oznacza, ze 60% kosztu zaleznego od zuzycia
ciepta w budynku z faktur zakupu ciepta dla okresu
rozliczeniowego zostaje przyjeta jako koszt zmien-
ny, a reszta jako sktadnik kosztu statego. Niekiedy
dla tego podziatu sg stosowane nazwy koszt zuzycia
(60%) i koszt wspdlny (40%). Koszt wspdlny przezna-
czony jest na pokrycie kosztdw ogrzewania: pomiesz-
czen wspdlnego uzytku (grzejniki na klatkach scho-
dowych, w suszarniach, pralniach itp.), oraz kosztéw
ciepta traconego w wezle i z systemu przewodow
rozdzielczych instalacji grzewczej na drodze do lo-
kali. W celu jak najprostszego przedstawienia zasad
rozliczania kosztow ogrzewania uzytkownikom lokali
nalezy jednak unika¢ wprowadzania dodatkowych
nazw, kategorii i stawek kosztow i stosowac uzna-
ne terminy koszt staty i zmienny. Koszt staty jest
dzielony wg powierzchni uzytkowej lokali, a koszt
zmienny wedtug zarejestrowanego cieptfomierzami
lokalowymi w okresie rozliczeniowym ciepfta, przy
uwzglednieniu wspdtczynnikdw wyrédwnawczych.

W szczegdtach mozna to przedstawié w nastepujgcy
sposdb. W catkowitych kosztach zakupu ciepta dla
budynku w okresie rozliczeniowym wystepuje przy-
ktadowo okoto 30% kosztéw niezaleznych od zuzycia
ciepta) i okoto 70% kosztow zaleznych od zuzycia
ciepta w budynku. Po podziale kosztéw zaleznych
od zuzycia ciepta w proporcji 40/60% otrzymuje sie
ostatecznie 30% +

+ 0,4 x 70% = 58% catkowitych kosztéw zakupu cie-
pta rozliczanych jako koszty state, czyli w proporcji
do powierzchni uzytkowych lokali i 42% kosztow
zmiennych rozliczanych wedtug zarejestrowanego
w lokalach zuzycia ciepta przy uwzglednieniu wspot-
czynnikdw wyréwnawczych lokali.
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Rys. 2. Rozktad optat jednostkowych w lokalach w budynku

Przyktadowe rozliczenie kosztéw ogrzewania dwu-
klatkowego budynku z 30 lokalami o sumarycz-

nej powierzchni uzytkowej 1331 m?, jest przed-
stawione w Tab. 2. Catkowity koszt centralnego
ogrzewania budynku w okresie rozliczeniowym

to 50 000,00 zt, w tym koszt niezalezny od zuzycia
ciepta to 15 000,00 zt a koszt zalezny od zuzycia cie-
pta to 35 000,00 zt. Po podziale kosztdw zaleznych
od zuzycia ciepta z faktur zakupu w proporcji 40/60%
otrzymuje sie ostatecznie kwote kosztéw statych

w wysokosci 29 000,00 zt i kosztow zmiennych w wy-
sokosci 21 000,00 zt. Stad stawka kosztow statych to:
29 000,00 zt/1331 m2= 21,79 zt/m? a po uwzglednie-
niu obliczeniowego zuzycia ciepta w lokalach w wy-
sokosci 140,16 jednostek otrzymuje sie stawke kosz-
téw zmiennych w wysokosci: 21 000,00 z1/140,16 j.o.
= 149,83 zt/j.o.

Rozliczenie kosztéw ogrzewania budynku jest przed-
stawione w tabeli 2.

W celu graficznego przedstawienia rozliczenia, wy-
znaczono uporzadkowane zuzycie jednostkowe w lo-
kalach i optate jednostkowga. Uporzgdkowane zuzycie
jednostkowe powstaje po podzieleniu zuzycia w lo-
kalach (w tabeli 2: kolumna Ill) przez powierzchnie
lokali (kolumna I1). Rozktad zuzycia jednostkowego
wraz z Srednim zuzyciem jednostkowym jest przed-
stawiony powyzej —rys. 2.

Na osi pionowej jest zuzycie jednostkowe w oblicze-
niowych jednostkach zuzycia (ojzuz) przypadajgcych
na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, a na osi po-
ziomej sg numery lokali uporzgdkowane w kolejnosci
rosngcego zuzycia jednostkowego. Srednia wartos¢

zuzycia jednostkowego to 0,105 ojzuz/m?, przedsta-
wiona na wykresie pozioma linig. Wartosé¢ maksy-
malna to 0,526 dla lokalu nr 13, a minimalna to zero
dla lokalu nr 1. lloraz wartos$ci maksymalnej i Sredniej
to okoto 5. Wskazuje to na dos¢ zrdéznicowane zuzycie
ciepta w lokalach.

Po wykonaniu rozliczenia kosztéw, mozna przedstawié
rozkfad optat jednostkowych w lokalach. Po podziele-
niu sumarycznej optaty za ogrzewanie lokalu przez po-
wierzchnie lokalu i uporzgdkowaniu, otrzymuje sie
rozktad przedstawiony na rys. 2. Na osi poziomej

sg numery mieszkan, na osi pionowej roczna opfata
jednostkowa w zt/m2. Poziomg linig na wykresie za-
znaczona jest $rednia optata jednostkowa ok. 37,57 zt/
mZ2. Maksymalna optata jednostkowa dla lokalu nr 13
wynosi 100,65 zt/m2. Minimalna optata jednostkowa
dla lokalu nr 1 wynosi 21,79 zt/m2. Przedstawiony roz-
ktad optat jest mato zréznicowany. lloraz maksymalnej
optaty jednostkowej dla lok. 13 i sredniej wynosi 2,68
a minimalnej optaty jednostkowej dla lok. 1 i Sredniej
wynosi 0,58. Przy odpowiednim udziale kosztéw sta-
tych otrzymuje sie mato zréznicowany rozktad optat
od lokali nawet w przypadku dos$¢ duzego rozktadu zu-
zycia ciepta. Wtasciciel lub zarzgdca budynku ma moz-
liwosc¢ sterowania tym rozktadem, poprzez modyfiko-
wanie udziatu kosztéw statych w catkowitym koszcie
ogrzewania. Wyzszy udziat kosztow statych, oprécz
zmniejszenia zréznicowania optat wptywa réwniez

na zachowania uzytkownikow lokali i na zmniejszenie
zréznicowania zuzycia w lokalach (sprzezenie zwrot-
ne). Z praktyki wynika, ze duzy udziat kosztéw statych
nie zmniejsza motywacji uzytkownikow lokali do ener-
gooszczednych zachowan. Natomiast zbyt maty udziat
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kosztéw statych powoduje nadmierne oszczedzanie
ciepta.

Szersze omoéwienie kwestii dotyczgcych kosztéw zu-
zycia mediow w budynkach wielolokalowych w ,,Po-
radniku Zarzadcy Budynku”. Pamietajmy, ze aktualne
przepisy prawa zobowigzujg witasciciela lub zarzgdza-
jacego budynkiem do utrzymywania we wtasciwym
stanie technicznym instalacji centralnego ogrzewania
w budynku. Nalezy podkresli¢, ze przestrzeganie
przepisdow w zakresie doboru materiatow insta-
lacyjnych oraz montaz odpowiednich urzgdzen jest
niezbednym warunkiem poprawnego funkcjonowa-
nie systemu grzewczego w budynku.

/Publikacja stanowi fragment ,,Poradnika Zarzgdcy
Budynku” (wyd. 1), opracowanego przez Kazimierza

Dudziriskiego, Andrzeja Mroczkowskiego, Marka Ptu-
ciennika ze Stowarzyszenia ds. Rozliczania Energii.

Poradnik moZzna pobrac bezpfatnie na stronie: www.
irkom.org.pl/poradniki/
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Inteligentne instalacje HVAC w budynkach

Joanna Rynriska

Dyrektywy w sprawie charakterystyki energetycznej (EPBD) oraz w sprawie efektywnosci
energetycznej (EED), jako uzupetniajace sie unijne akty prawne, stawiajg instalacjom
budynkowym wymagania dotyczace ich inteligencji i autonomii. Nowe funkcjonalnosci
maja zapewnic jak najnizsze zuzycie energii przez budynek, nie pogarszajac jednoczesnie
jakosci srodowiska w pomieszczeniach, a wrecz przyczyniajac sie do jej poprawy.

rzgdzenia i systemy inteligentne mozna okre-

$li¢ jako dopasowane do potrzeb i uwarun-

kowan konkretnego budynku, a jednoczesnie
dynamicznie dostosowujgce sie do zmiennych wa-
runkéw i skutecznie realizujgce swoje zadania w spo-
s6b ekonomicznie uzasadniony. Do takiej pracy urza-
dzen i systemdw niezbedny jest odpowiedni system
sterowania i zarzadzania.

Pomiar tez musi byc¢ inteligentny

Nie ma instalacji inteligentnych i energooszczed-
nych bez usystematyzowanego i zorganizowanego
zbierania danych o ich dziataniu. Nie bez powodu
zaréwno unijne, jak i krajowe akty prawne stawiajg
wiele wymagan licznikom w budynkach wielorodzin-
nych czy komercyjnych. Juz od ponad 3 lat, zgodnie
z dyrektywgq EED [1] i polskg ustawg Prawo energe-
tyczne [1], w budynkach mozna instalowac jedynie

cieptomierze, wodomierze do c.w.u. oraz podzielniki
kosztow ogrzewania z mozliwoscig odczytu zdalnego.
Wielkimi krokami zbliza sie tez koniecznos¢ zastgpie-
nia licznikdw zamontowanych przed wejsciem w zy-
cie nowego obowigzku urzgdzeniami z mozliwoscig
odczytu zdalnego. Wtasciciele lub zarzadcy budynku
muszg to zrobi¢ do 1 stycznia 2027 r. [1, 2]. Mozliwe
sg tu dwa rozwigzania — doposazenie istniejgcych
licznikdw w odpowiednie nakfadki komunikacyjne
lub wymiana urzadzen na nowe (co i tak moze sie
okaza¢ konieczne ze wzgledu na obowigzek legalizacji
urzadzen co 5 lat) [3].

Obowigzek stosowania licznikéw z funkcjg odczytu
zdalnego nie oznacza automatycznie obowigzku
wyposazenia kazdego budynku wielolokalowego

w indywidualne cieptomierze lub podzielniki kosz-
tow. Budynki muszg by¢ wyposazone w cieptomierze
gtéwne (budynkowe), a montaz cieptomierzy lub po-
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dzielnikdw w lokalach nalezy poprzedzié techniczng

i ekonomiczng analizg mozliwosci zastosowania tych
urzadzen, z uwzglednieniem rodzaju instalacji i stanu
technicznego budynku oraz przetozenia w okresie
piecioletnim projektowanej oszczednosci energii uzy-
skanej dzieki zastosowaniu cieptomierzy na planowa-
ny koszt ich zakupu, montazu i eksploatacji [4]. Ana-
liza ekonomiczna powinna uwzgledniaé takze koszty
rozliczania ciepta dla poszczegdélnych lokali. Dyspo-
nujac odczytami zdalnymi z cieptomierzy oraz odpo-
wiednim oprogramowaniem (czesto dostepnym z po-
ziomu przegladarki internetowej), zarzagdca budynku
moze rozliczaé zuzycie medidw i informowac o nim
odbiorcéw przy znacznie mniejszym naktadzie pracy.

W przypadku budynkow komercyjnych czy uzytecz-
nosci publicznej, ktérych zarzadcy sg szczegdlnie
zainteresowani optymalizacjg zuzycia energii, infor-
macje pochodzace ze zdalnych odczytéw powinny
by¢ traktowane jak duze zbiory danych o funkcjono-
waniu budynku oraz podstawa do jego ,,uczenia sie”
i bardziej efektywnego wykorzystania energii. Dane
z urzagdzen moga by¢ gromadzone i analizowane

z wykorzystaniem narzedzi analitycznych — dzieki
uzyskanym wynikom mozna optymalizowad prace
instalacji w budynku i zwieksza¢ energooszczednosé
catego uktadu.

Dyrektywa EPBD [5] wymaga, by nowe budynki byty
wyposazane w samoregulujace sie urzgdzenia umoz-
liwiajgce oddzielng regulacje temperatury w poszcze-
gblnych pomieszczeniach lub w strefie ogrzewanej
modutu budynku, a w przypadku remontu budynku
istniejgcego wymianie Zrddta ciepta musi towarzyszyé
wprowadzenie takich urzgdzen. Wymag ten w prawie
polskim zapisany zostat w §134 WT, gdzie wskazano,
ze grzejniki oraz inne urzgdzenia odbierajgce ciepto

z instalacji ogrzewczej powinny by¢ zaopatrzone

w regulatory doptywu ciepta [6]. Regulatory doptywu
ciepta do grzejnikdw powinny dziata¢ automatycznie,
w zaleznosci od zmian temperatury wewnetrznej

w pomieszczeniach, przy czym nie dotyczy to budyn-
kéw jednorodzinnych, mieszkalnych w zabudowie za-
grodowej i rekreacji indywidualnej [6].

W nowych lub przebudowywanych instalacjach

z grzejnikami (np. w budynkach mieszkalnych wielo-
rodzinnych czy komercyjnych) konieczne jest zatem
stosowanie zaworow termostatycznych, ktdre au-
tomatycznie regulujg przeptyw wody grzewczej, za-
pewniajgc utrzymywanie zadanej temperatury w po-
mieszczeniu. Samo zastgpienie recznych zaworow
grzejnikowych zaworami termostatycznymi (bez za-

stosowania dodatkowych srodkéw, jak np. nocne ob-
nizenie temperatury) to zaoszczedzenie ok. 13—19%
energii cieplnej [7]. Jeszcze wieksze oszczednosci
energii — nawet do 30% w poréwnaniu z urzadzenia-
mi tradycyjnymi — mozna uzyska¢ dzieki termo-
statom elektronicznym (tzw. inteligentnym), ktére
pozwalajg m.in. na ustawienie programu ogrzewania
(np. uwzgledniajgcego nocne obnizenie temperatury
czy harmonogramy nieobecnosci) dla kazdego po-
mieszczenia oraz automatyczng reakcje na zmieniaja-
ce sie warunki (np. otwarcie okna).

Wspotpraca miedzy urzadzeniami

Na rynku dostepne sg bardzo ciekawe rozwigzania
,sterowania klimatem” bez koniecznosci tworzenia
skomplikowanego systemu okablowania, za pomoca
jednego centralnego systemu. Tego rodzaju rozwig-
zanie skfada sie z modutu centralnego, czujnikéw
komunikujgcych sie zdalnie z centralg (temperatury,
wilgotnosci, stezenia CO,, obecnosci, otwarcia okna)
oraz elementéw wykonawczych, ktérymi mogg by¢
inteligentne gtowice termostatyczne, ale tez ste-
rowniki odpowiednich urzgdzen HVAC. Urzadzenia
znajdujgce sie w domu — zZrddto ciepta, instalacja
grzewcza, wentylatory lub centrala wentylacyjna, kli-
matyzatory — fgczone sg w domowg sie¢ wewnetrz-
ng, dzieki czemu mozna optymalizowac ich wspding
prace i najlepiej wykorzystywac funkcjonalnosci
urzadzen. Z centrali mozna tez sterowac innymi ele-
mentami, takimi jak rolety, oswietlenie, gniazda elek-
tryczne. Korzystajgc z odpowiednich aplikacji, uzyt-
kownik moze np. definiowac scenariusze zachowan
poszczegdlnych instalacji zamontowanych w budynku
jednorodzinnym.

Zarzadzanie catym budynkiem

Jesli do obstugi danego budynku potrzeba wielu
rozwigzan inteligentnych, moga sie one sta¢ elemen-
tami BMS (Building Management System) — central-
nego systemu nadzoru nad budynkiem, ktdry tgczy
wszystkie instalacje budynkowe, umozliwiajac ich
optymalng wspdtprace. W jednej centralnej bazie
danych zbierane sg dane wejsciowe ze wszystkich
zintegrowanych systemoéw budynkowych, co umoz-
liwia spéjne i ptynne zarzadzanie budynkiem, statg
kontrole i regulacje zintegrowanych urzadzen i insta-
lacji oraz analize duzych zbioréw danych z budynku,
np. wzorcOw zuzycia energii i mediéw. Dzieki temu
mozna optymalizowac prace instalacji, uzyskujac:
adekwatne do potrzeb zuzycie mediéw, brak kolizji
miedzy poszczegdlnymi systemami, obnizenie kosz-
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téw energii oraz zwiekszenie komfortu, funkcjonal-
nosci i bezpieczenstwa instalacji. Efektem jest obni-
zenie kosztow eksploatacji obiektu i usprawnienie
obstugi.

Zeby instalacje — w tym HVAC — mogty zostaé zinte-
growane w jeden centralnie zarzadzany system, ko-
nieczne jest odpowiednie uzbrojenie budynku w:

1. czujniki i liczniki zbierajgce dane wejsciowe
— takie jak temperatura, wilgotnos¢, predkosc
powietrza, obecnosé oséb, stezenie substancji
w powietrzu (gtdwnie CO,, ale coraz czesciej tak-
ze pytéw zawieszonych) — dzieki ktérym mozliwa
jest ocena biezgcej sytuacji oraz uruchomienie
odpowiedniego scenariusza reakcji;

moduty konkretnych urzadzen (zaréwno ztozo-
nych jak centrale wentylacyjne, jak i prostych jak
regulatory VAV), umozliwiajgce odebranie sy-
gnatu z systemu centralnego i reakcje na zadany
sygnat — wykonanie zadanej odpowiedzi;

system zarzadzajgcy (automatyczny) i stacje ro-
boczg;

4. okablowanie — magistrale, przewody oraz modu-
ty centralne.

Typowe zadania systemu centralnego w kontekscie
systeméw HVAC to m.in.:

1. monitoring poboru energii cieplnej przez najem-
cow poprzez odczyty zuzycia wody uzytkowej,
grzewczej oraz lodowej, rejestracja odczytéw,
przygotowanie rozliczen;

monitoring rozdzielnic instalacji fotowoltaicznych
i pomp ciepta — sterowanie priorytetami pracy
tych urzadzen na podstawie kompletu informac;ji
z budynku (mogg w danym momencie petnic¢
funkcje podstawowego zrédta energii cieplnej
lub stanowié element uzupetniajgcy);

monitoring sieci central wentylacyjnych — zmiana
trybdéw, nastawy, obstuga sytuacji alarmowych,
np. powiadomienia o braku zasilania lub koniecz-
nosci wymiany filtrow;

umiejetnosc okreslenia, czy system moze zre-
alizowac zyczenie uzytkownika, np. stosowana
w hotelach blokada otwarcia okien, kiedy pracu-
je wentylacja, lub blokada wtgczenia klimatyzacji
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(albo jej wytaczenia) podczas otwarcia okna;

5. wykluczenie mozliwosci przeciwstawnego dziata-
nia niezaleznych instalacji;

6. coraz czesciej takze konserwacja predykcyjna,

w ramach ktérej dzieki analizie danych mozna

nie tylko stwierdzi¢ i wyeliminowac niedosko-

natosci pracy instalacji, ale tez zdiagnozowac

nieprawidtowosci w pracy urzadzen przed wystg-

pieniem awarii i optymalnie zaplanowac harmo-

nogram konserwacyjno-serwisowy.

Jednoczesnie zalety korzystania z instalacji inteli-
gentnych — efektywna praca, redukcja zuzycia ener-
gii, zwiekszenie trwatosci komponentdw instalacji

i optymalizacja kosztéw — bedga najbardziej widoczne
w instalacjach skomplikowanych, ale takze funk-
cjonujgcych w budynku gotowym na rozwigzania
inteligentne, np. o zoptymalizowanej bryle, dobrze
zaizolowanym, szczelnym i bogatym w rozwigzania
techniczne oszczedzajgce zasoby.
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Zdalny odczyt zuzycia medidw jako
element inteligentnych budynkow
i zrwnowazonego rozwoju

Joanna Rynriska

Wiedza o faktycznym zuzyciu medidw, takich jak zimna i ciepta woda, energia cieplna czy
chtéd, daje uzytkownikom koicowym motywacje do zmiany zachowan na sprzyjajace
oszczedzaniu, a zarzagdcom budynkow informacje na temat obszarow, gdzie mozliwa

jest optymalizacja zuzycia wody i energii oraz zwiekszenie efektywnosci energetycznej.
Systemy indywidualnego opomiarowania ze zdalnym odczytem sg bardzo pomocnym

i skutecznym narzedziem w realizacji tych zadan.

marnotrawstwo wody i energii poprzez zwiek-

szanie Swiadomosci i wywotanie pozytywnych
zmian nawykéw u uzytkownikéw koricowych. Prawi-
dtowos¢ te obserwowano juz w latach 1990-2003,
po podniesieniu cen wody i wprowadzeniu indy-
widualnego opomiarowania w budynkach jedno-
rodzinnych. W latach 1990-1999 w polskich mia-
stach zuzycie wody spadto srednio z 200 I/(M - d)
do 141,7 I/(M - d), przy czym najwieksze roczne
spadki odnotowywano po akcjach montazu wodo-
mierzy [1, 2]. Co wazne, presja ekonomiczna i wy-
wotany dzieki niej efekt oszczednosci (zmniejszenia
zuzycia wody) wystepuje nie tylko tuz po zainsta-
lowaniu urzgdzen pomiarowych, ale utrzymuje sie
takze w czasie [3].

I ndywidualne opomiarowanie pozwala ograniczy¢

Zdalny odczyt — kolejny krok
w opomiarowaniu indywidualnym

Zgodnie z wymaganiami prawa UE dalszym krokiem
w indywidualnym opomiarowaniu zuzycia wody

i energii jest zastosowanie urzgdzen pomiarowych
ze zdalnym odczytem. Odczyt zdalny — eliminujgcy
koniecznos¢ recznego sprawdzania stanu liczydta
urzadzenia pomiarowego — moze by¢ rozumiany

na dwa sposoby:

1. automatyczne odbieranie sygnatu radiowego
w systemie walk-by (przechodzacy w sgsiedz-
twie urzadzenia inkasent wyposazony w mobil-
ne urzadzenie do odczytu) lub drive-by (prze-
jezdzajgcy samochdd wyposazony w urzadzenie
do odczytu) na konkretnej trasie odczytowej;

2. odczyt stacjonarny dalekozasiegowy z za-
stosowaniem modutdéw radiowych krétkiego
zasiegu, kierujgcych dane do tzw. koncentrato-
row, ktére nastepnie wysytajg je do serwerdw
telemetrycznych. Takie rozwigzanie umozliwia
przechowywanie danych w chmurze i ich udo-
stepnianie odbiorcom (zarzgdcom i uzytkowni-
kom koncowym).

Obowigzki w tym zakresie dotyczace cieptomierzy
lub podzielnikdéw ciepta oraz wodomierzy wody cie-
ptej wprowadza dyrektywa w sprawie efektywnosci
energetycznej [4], a na grunt polski implementuje
je m.in. ustawa Prawo energetyczne [5].

Od 25 pazdziernika 2020 r. (o ile instalacja taka jest
uzasadniona technicznie i ekonomicznie) istnie-

je obowigzek instalowania nowych cieptomierzy
lub podzielnikdw kosztéw ogrzewania oraz wodo-
mierzy wody cieptej jedynie z mozliwoscig odczytu
zdalnego. Przy ocenie technicznej wykonalnosci

i optacalnosci wyposazenia budynkdw i lokali w cie-
ptomierze lub podzielniki lokalowe oraz lokalowe
wodomierze wody cieptej bierze sie pod uwage
aspekty umozliwiajgce uzyskanie oszczednosci
energii, w szczegdlnosci [6]:

1. jednopunktowe doprowadzanie ciepta do lokali;
2. mozliwogé regulacji dostarczonego ciepta
przez zawory na grzejnikach usytuowanych

w lokalach;

3. korzystanie z weztdéw umozliwiajgcych zminima-
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Rys. Trend spadku zuzycia cieptej wody w czasie przed, w trakcie montazu i po zainstalowaniu indywidualnych urzadzen pomiarowych

dla przyktadowych budynkéw wielorodzinnych w Polsce [3]

lizowanie strat ciepta wynikajgcych z transportu
nosnika zewnetrzng instalacjg odbiorczg;

4. zakres termomodernizacji budynku;

5. koszty montazu i obstugi cieptomierzy lub po-
dzielnikdow kosztow ogrzewania w stosunku
do planowanych oszczednosci energii.

Urzadzenia juz zamontowane przed wejsciem w zy-
cie tego obowigzku muszg zostaé przeksztatcone

W rozwigzania umozliwiajgce zdalny odczyt, np. po-
przez zastosowanie odpowiednich naktadek zapew-
niajgcych komunikacje zdalng lub wymiane na urza-
dzenia nowe, fabrycznie zapewniajgce mozliwosc
odczytu zdalnego — do 1 stycznia 2027 r., zgodnie

z ustawa Prawo energetyczne [5]:

Do dnia 1 stycznia 2027 r. wtasciciel lub zarzgdca
budynku wielolokalowego zastqpi ciepfomierze,
podzielniki kosztow ogrzewania lub wodomierze
do pomiaru cieptej wody uzytkowej zamontowane
przed dniem wejscia w Zycie ustawy zmienianej

w art. 3, w brzmieniu nadanym niniejszq ustawg,
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urzgdzeniami posiadajgcymi funkcje zdalnego od-
czytu.

Odczyt zdalny
a inteligencja budynku

Sam odczyt zdalny (bez koniecznosci udziatu miesz-
kanncow) stanowi nie tylko rozwigzanie wygodne

w obstudze, efektywne kosztowo i dajgce dostep
do rzeczywistych danych pomiarowych, ale tez
umozliwia pozyskanie i analize rozbudowanych
zbioréw danych. Stanowig one wiarygodne zrddto
informacji bedace podstawg do rozliczen zarzad-
cy budynku z uzytkownikami, a takze pozwalaja
obu stronom analizowa¢ zuzycie wody i energii.
Odpowiednia czestotliwo$é raportowania o zuzy-
ciu opomiarowanych mediéw zostata wskazana
przez wymagania dyrektywy w sprawie efektywno-
Sci energetycznej [1]. Od 1 stycznia 2022 r. uzytkow-
nicy korzystajgcy z urzadzen z odczytem zdalnym

co miesigc otrzymujg raport o zuzyciu medidw.
Zwiekszenie czestotliwosci raportéw pozwoli kazde-
mu uzytkownikowi lepiej monitorowac i optymali-
zowac nawyki dotyczgce zuzycia wody i energii.




Odczyt zdalny umozliwia tez swego rodzaju kontrole
instalacji grzewczej i wodnej — przyktadowo wo-
domierze wyposazone w system odczytu zdalnego
komunikujg o awariach i anomaliach wynikajgcych
np. z wycieku, przekroczenia przeptywu maksymal-
nego, przeptywu wstecznego czy préb ingerencji
uzytkownikéw (np. usuniecie naktadki komunika-
cyjnej czy rozmagnesowanie licznika). Zapewnia
dostepnosé danych o rzeczywistym zuzyciu wody
czy ciepta i umozliwia wyeliminowanie strat lub nie-
kontrolowanego zuzycia medidw.

Najbardziej skutecznym rozwigzaniem zwigzanym
ze zdalnym odczytem jest system administracyj-
ny, ktory pozwala nie tylko na samo dokonywanie
zdalnych odczytow i zebranie danych, ale tez ich
przetworzenie i udostepnienie do dalszego wyko-
rzystania. Dane, dostepne takze w formie czytelnej
wizualizacji, moga by¢ wykorzystane do szeroko
rozumianego zarzgdzania siecig urzagdzen pomia-
rowych, analizy danych (np. pod katem anomalii
albo obszardéw, w ktérych mozliwe jest uzyskanie
oszczednosci) oraz prezentacji danych uzytkow-
nikom koncowym — tatwy dostep do informacji

i atrakcyjna forma ich prezentacji moga stanowic
dla konsumentéw motywacje do ich regularnego
$ledzenia i wykorzystywania do korekty wtasnych
nawykow. Odpowiednio wyselekcjonowane dane
moga by¢ takze dostepne dla instalatoréw i ser-
wisantéw, ktdrzy zajmujg sie montazem i wymia-
ng (np. masowymi wymianami legalizacyjnymi)
oraz diagnostyka urzadzen pomiarowych.

Odczyt zdalny a racjonalne zuzycie
wody i energii

Role szczegdtowej wiedzy o zuzyciu wody w ksztat-
towaniu nawykdéw uzytkownikéw pokazat miedzy-
narodowy projekt realizowany m.in. w Sosnowcu.
W wybranych gospodarstwach domowych za-
montowano inteligentne czujniki umozliwiajgce
monitorowanie przeptywu, cisnienia i temperatury
zuzywanej wody. Zebrane dane podlegaty scentra-
lizowanej analizie, a kazdy uzytkownik koricowy
uczestniczacy w badaniu miat dostep do informacji
0 zuzyciu wody w czasie rzeczywistym oraz w for-
mie zestawienia, tzw. water diary (dziennik wodny).
Umozliwiato to $ledzenie zuzycia wody, stawianie
sobie celdow oszczednosciowych oraz analize poste-
pow w ich realizacji [7].

Warto zwrdci¢ uwage na znaczenie opomiarowania
indywidualnego z odczytem zdalnym szczegélnie

w przypadku c.w.u. W sektorze mieszkaniowym jej
produkcja to jeden z najbardziej energochtonnych
sktadnikéw koricowego zuzycia energii — wedtug
szacunkow Eurostatu w budynkach mieszkal-

nych na podgrzewanie wody zuzywa sie ok. 15%
energii catkowitej [3, 8], natomiast wedtug analiz
prowadzonych dla budynkdw nZEB zuzycie to wy-
nosi nawet 40-50% catkowitego zuzycia energii,
co wynika m.in. z mniejszego zapotrzebowania

na energie do ogrzewania budynkéw efektywnych
energetycznie. Co wiecej, zuzycie c.w.u. ro$nie
wraz ze wzrostem poziomu zycia, np. w ciggu ostat-
nich 20 lat w Danii roczne zuzycie wzrosto z 10

do 15 m3/rok/osobe [3].

Zuzycie cieptej wody i energii przeznaczonej na jej
przygotowanie w znacznym stopniu zalezy od przy-
zwyczajen i zachowan uzytkownikéw. Indywidualne
opomiarowanie, dostarczajgce bardziej szczegéto-
wych informacji o strukturze zuzycia, moze stac sie
dla uzytkownikéw istotng motywacjg do bardziej
oszczednego podejscia zardwno do korzystania

z c.w.u. (poprzez nawyki oraz techniczne rozwig-
zania wodooszczedne), jak i energii zuzywanej

na przygotowanie c.w.u. (np. poprzez uzywanie
wody o nizszej temperaturze). Na podstawie pro-
wadzonych przez ponad 14 lat badan budynkéw
zasilanych z sieci cieptowniczej (a wiec z centralnym
przygotowaniem c.w.u., ktére sprzyja wysokiemu
zuzyciu wody i energii) w woj. lubelskim stwierdzo-
no, ze po zamontowaniu indywidualnych licznikéw
Srednie dobowe zuzycie ciepta na potrzeby produk-
cji c.w.u. zmniejszyto sie 0 14%, a sama ilo$¢ c.w.u.
— 0 32% [3]. Jak wynika z tych analiz, prawie 70%
catkowitej objetosci cieptej wody wykorzystywane
jest do kapieli, a uzytkownicy kofcowi zwykle zu-
zywaja c.w.u. wedtug zblizonego harmonogramu
dziennego i tygodniowego.

Jesli zatem zarzadca i uzytkownicy dysponowaliby
bardziej szczegdétowymi danymi dotyczgcymi fak-
tycznej struktury zuzycia c.w.u. w budynku, mogto-
by to stanowi¢ dobry przyczynek do zwiekszania
Swiadomosci uzytkownikéw i wdrazania zachowan
wodo- i energooszczednych. To takze bardzo cenne
informacje w kontekscie wprowadzanych na rynek
technologii Smart Home, ktére mogg zwiekszy¢ do-
tychczasowe efekty energetyczne i Srodowiskowe
w gospodarowaniu zimng i cieptg wodg w mieszka-
niach, budynkach, osiedlach oraz catych miastach.

Tekst opublikowany w ,,Rynku Instalacyjnym” nr 9/23
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Materiaty i systemy docieplen

Agata Kaczmarek

Ocieplenie budynku to przede wszystkim oszczednos$¢ energii wydatkowanej

na ogrzewanie. Oprdcz nizszych rachunkow, korzysciami sg takze wyzszy komfort
mieszkancow oraz — dzieki ograniczeniu emisji dwutlenku wegla — mniejsze obcigzenie
srodowiska. Przed podjeciem decyzji o termomodernizacji warto zapoznac sie z dostepna
na rynku ofertq. Jakie sg wiec zalety i wady poszczegdlnych systemdéw ociepleniowych

i na co zwrdci¢ uwage przy zakupie materiatow termoizolacyjnych?

cieplenie jest jednym z kluczowych aspektéw

zwigzanych z efektywnoscia energetyczng bu-

dynku. Wymiana zrddta ciepta nie przetozy sie
na obnizenie rachunkdw za energie, jezeli w budynku nie
zostanie wczesniej przeprowadzona termomodernizacja.
To inwestycja, ktdra nie tylko przetozy sie na oszczednosci
dla mieszkarcéw, ale podniesie takze wartos$¢ catej nieru-
chomosci.

Kolejna korzyscig, wynikajacg z przeprowadzonego ocie-
plenia, jest podniesienie komfortu termicznego miesz-
kacéw. Izolacja Scian, dachéw oraz podtdg ogranicza
ucieczke ciepfa na zewnatrz jesienia i zimg. Odpowied-
nio przeprowadzona termomodernizacja chroni takze
przed nadmiernym nagrzewaniem sie budynku w czasie
upatéw. To z kolei przyczynia sie do zmniejszenia kosztow
zwigzanych z chtodzeniem, m.in. z klimatyzacja.

Ocieplenie budynku powinno nastgpi¢ przed wymiang
zrédta ciepta. Izolacja dachdw, Scian oraz stropdw, a takze
wymiana stolarki okiennej pozwoli ograniczyc straty cie-
pta przez przenikanie. Zachowanie tej kolejnosci zapewni
nam oczekiwany efekt oszczednosci energii.

Kiedy ocieplac elewacje?

Najkorzystniejszg pora roku na rozpoczecie prac jest
wiosnha — nie ma juz przymrozkdw i mozna jeszcze zdgzyc
przed upatami. Ocieplenie domu wiosng pozwala wiec
zaoszczedzic nie tylko na ogrzewaniu, ale tez na energii
elektrycznej wykorzystywanej do chtodzenia pomieszczen
latem, nie mniej prace termomodernizacyjne wiasnie
przeprowadzane sg latem, kiedy jest duzo cieptych i sto-
necznych dni.

Jaki materiat wybrac?

Przy wyborze materiatéw do termoizolacji trzeba zwré-
ci¢ uwage przede wszystkim na warto$¢ wspotczynnika
przewodzenia ciepta A (wspétczynnik lambda). Produ-
cenci wyrobow do ocieplen deklarujg wartosci miesz-
czgce sie w przedziale 0,03-0,05. Im mniejsza wartos¢
wspotczynnika, tym lepsza izolacyjnosc¢ cieplna danego
materiatu. Wazna jest takze jego grubosé.

Grubos¢ oraz wspoétczynnik przewodzenia decy-
dujg o wspétczynniku przenikania ciepta U, ktory
ma ocieplona przegroda. Im mniejsza wartos¢ U, tym
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przegroda ma lepszg izolacyjnos$é, a wiec lepiej chroni
przed utratg ciepfta.

Obecnie najchetniej wybieranymi materiatami termo-
izolacyjnymi sg styropian i wetna mineralna.

Styropian

Styropian mozna zastosowac do izolacji catego bu-
dynku — fundamentoéw, scian zewnetrznych, dachow
i stropdéw. Wspdtczynnik przewodzenia ciepta tego
materiatu wynosi 0,032-0,045 W/(m-K).

Styropian jest stosunkowo tani i wytrzymaty, odpor-
ny na nasigkanie oraz tatwy w obrdbce. Nie obcigza
istniejgcych konstrukcji budynku. Ma jednak nizsze
parametry izolacyjnosci w poréwnaniu do wetny mi-
neralnej, jest takze mniej elastyczny.

Wetna mineralna

Wetna mineralna moze by¢ wykonana ze skaty ba-
zaltowej (wetna skalna) lub szkta (wetna szklana).
Jej wspétczynnik przewodzenia ciepta jest zblizony
do styropianu i wynosi 0,031-0,045 W/(m-K). Gtow-
ne zalety wetny to znakomita izolacyjnos¢ akustycz-
na, niepalnosé, odpornosé na wysokg temperature,
a takze elastycznos¢, ktéra sprawia, ze materiat ten
dobrze dopasowuje sie do izolowanego miejsca. Wet-
na ma mniejszg niz styropian odpornos¢ na wilgo¢
— przy dtuzszym kontakcie z wodg traci wtasciwosci
izolacyjne.

Pianki PUR i PIR

W nowoczesnym budownictwie do izolacji wykorzy-
stuje sie takze pianki PUR i PIR (poliuretanowe), ktére
wystepujg w postaci mat, ptyt i profili oraz granulat
styropianowy.

Wspotczynnik przenikania ciepta pianek PUR i PIR wy-
nosi 0,032—0,036 W/(m-K). Do ich zalet nalezg dobre
parametry cieplne, odpornos¢ na wilgo¢ i mozliwos¢
wykorzystywania w trudno dostepnych miejscach. Ich
wada jest z kolei wyzsza cena w stosunku do innych
materiatow.

Styropian nadaje sie do ocieplenia fundamentéw, pod-
tég przy gruncie, piwnic, balkonéw i taraséw. Wetna
mineralna dobrze sprawdzi sie do wypetnienia kon-
strukcji stalowych oraz drewnianych, szczegdlnie tam,
gdzie istotna jest ochrona przeciwpozarowa. Stanowi
takze Swietne wypetnienie wewnetrznych Scian szkie-

letowych. Ptyty PIR mozna zastosowac tam, gdzie po-
trzebna jest izolacja cienkowarstwowa.

System ETICS

Omawiajac kwestie zwigzane z ocieplaniem budyn-
kéw wielorodzinnych nie sposdb nie wspomniec o sys-
temie ociepleniowym ETICS (ang. External Thermal
Insulation Composite System). Istotg tej metody jest
wykonanie, na odpowiednio przygotowanej Scianie,
warstw z kompatybilnych materiatow, ktére stanowic
beda termoizolacje oraz warstwe elewacyjng. W sys-
temie ETICS materiat izolacyjny, najczesciej styropian
lub wetne mineralng, przykleja sie do Sciany specjal-
nym klejem mocujgcym. Takie mocowanie moze by¢
dodatkowo wzmocnione facznikami mechanicznymi,
ktére osadza sie w $cianie. Na powierzchni materiatu
izolacyjnego wykonuje sie warstwe zbrojong, zazwy-
czaj z tego samego kleju, z wtopiong siatka z wtdkna
szklanego. Catos¢, po zagruntowaniu powierzchni,
pokrywa sie tynkiem strukturalnym.

Do zalet systemu ETICS nalezg: tatwos¢ wykonania

i stosunkowo niski koszt, ktéry pozwala na powszech-
ne stosowanie tego systemu, znaczne ograniczenie,

a nawet wyeliminowanie, mostkéw termicznych

i poprawa mikroklimatu pomieszczen. System ETICS
pozwala takze na uzyskanie trwatej i estetycznie wy-
gladajacej elewacji, a takze mozliwosé renowacji tej
zniszczonej, chroni réwniez konstrukcje przed szko-
dliwymi i agresywnymi czynnikami zewnetrznymi,

co przektada sie na dtuzszg zywotnosc elewacji.

Na decyzje o wyborze konkretnego systemu wptywa
kilka czynnikéw — bezpieczenstwo pozarowe, bezpie-
czenstwo konstrukcji, bezpieczenstwo uzytkowania,
ochrone akustyczng, ochrone termiczng oraz kwestie
zdrowotne. Przed podjeciem decyzji nalezy prze-
analizowac efektywnosc¢ inwestycji oraz specyfike
konkretnego budynku — nalezy wzig¢ pod uwage ma-
teriat, z ktérego wykonano Sciany, ksztatt budynku,

a takze oczekiwania estetyczne — oraz jego lokalizacje
i przeznaczenie. Trzeba tez wzigé uwage wymagania
akustyczne, przeciwpozarowe i te wynikajace z fizyki
budowli, w tym kwestie zwigzane z odprowadzaniem
wilgoci.

Ze wzgledu na koszty i tatwos¢ wykonania do wyko-
nania ocieplenia najczesciej wybiera sie styropian.

Nie mozna go jednak stosowac w kazdym przypad-
ku. Przyktadowo budynki powyzej 25 m, ze wzgledu
na wymogi ochrony przeciwpozarowej, nalezy ocie-
pla¢ wetng mineralna. Pianka fenolowa, ktéra pozwala
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na zredukowanie grubosci warstwy termoizolacyjnej,
daje mozliwos¢ zredukowania mostkéw termicznych
przy osciezach oraz strefach wiedcéw. Umozliwia tez
zlikwidowanie liniowych mostkéw termicznych w na-
roznikach zewnetrznych.

Materiat termoizolacyjny mocuje sie do $cian za po-
mocg kleju lub kleju i facznikéw mechanicznych.

O sposobie mocowania, liczbie i rodzaju kotkéw (czyli
tacznikdw mechanicznych), decyduje projektant,
uwzgledniajgc wiatr, ciezar materiatu oraz warstwy
elewacyjnej, a takze stan podtoza. Docieplenie musi
by¢ tak zaprojektowane, by eliminowato mostki ter-
miczne, czyli obszary o nizszym obszarze cieplnym.

Oprocz tynkéw cienkowarstwowych do wykonania
warstwy elewacyjnej wykorzystuje sie ptytki ceramicz-
ne lub klinkierowe oraz oktadziny kamienne.

Podsumowujgc, warto wspomnie¢, ze wszystkie opi-
sane materiaty termoizolacyjne oraz systemy spraw-
dzg sie przy ocieplaniu budynkéw. Przed wybraniem
konkretnej metody nalezy sie wiec zastanowic, ktére
ich wiasciwosci pozwolg na przeprowadzenie najbar-
dziej efektywnej termomodernizacji.

System ETICS — sposoby mocowania

W Polsce rozpowszechnito sie kilka sposobow mo-
cowania ocieplenia w systemie ETICS — mocowanie
wytgcznie klejowe, mocowanie klejowe z dodatkowym
uzyciem facznikéw mechanicznych oraz mocowanie
mechaniczne z dodatkowym klejeniem.

1. Mocowanie wytacznie klejowe

Ta metoda opiera sie na zatozeniu, ze wszelkie od-
dziatywania srodowiskowe na system ocieplen,

w tym podcisnienie (ssanie) wiatru i ciezar wtasny
systemu przenosi wytgcznie potgczenie klejowe ter-
moizolacji z powierzchnig podtoza.

Ten sposéb mocowania ETICS ma pewne ograni-
czenia, dlatego nie jest stosowany na szerokga skale.
Stosuje sie go najczesciej przy ociepleniu budynkéw
niewysokich i wtedy, kiedy do ocieplenia wykorzy-
stuje sie ptyty ze styropianu lub wetne mineralng
lamelowg (inne rodzaje wetny nie sg rekomendowa-
ne do mocowania wytgcznie za pomocg mocowania
klejowego).

Przy wytgcznie klejowym sposobie tgczenia ocieple-
nia z podtozem duze znaczenie ma stan techniczny

podtoza (powierzchnia Sciany). Ta metoda jest
najbardziej bezpieczna, kiedy mamy do czynienia

z podtozem relatywnie nowym i czystym, o dobrej,
znanej i jednolitej nosnosci. Te warunki spetniaja
zwykle $ciany budynku nowo wzniesionego. Zawsze,
kiedy planujemy mocowanie ocieplenia ETICS jako
wyltgcznie klejowe, podtoze musi bys$ sprawdzone,
co oznacza wykonanie badania nos$nosci urzadze-
niem typu pull-off lub testu odrywania przyklejo-
nych do podtoza kostek odpowiedniego styropianu.
Nawet gdy podtoze jest nowe, nalezy sprawdzié,
czy klej przewidziany do zastosowania uzyska wy-
magang przyczepnosc.

Sciany istniejacych budynkéw sg rézne w momencie
oceny. Nawet, gdy spetniajg wymagania w chwili ba-
dania w okreslonych miejscach, wcale nie jest pewne,
ze parametry dotyczyé bedg catej Sciany i bedg zacho-
wane podczas eksploatacji jeszcze przez kilkanascie
albo kilkadziesiat lat. Taka mozliwos¢ istnieje na przy-
ktad w przypadku elewacji tynkowanych i/albo tynko-
wanych i malowanych albo nakrapianych.

Ograniczeniem w stosowaniu mocowania wytacz-
nie klejowego moze by¢ takze lokalizacja budynku,
wptyw drgan, np. komunikacyjnych —te czynniki
mogg z czasem wptywac na zmniejszenie przyczep-
nosci ocieplenia.

2. Mocowanie klejowe z dodatkowym uzyciem
tacznikow mechanicznych

Zatozenia tej metody odnosnie funkcji mocowania
klejowego sg takie same, przy czym wykorzystuje sie
w niej opcje dodatkowego zabezpieczania/zamoco-
wania ocieplenia przy uzyciu fgcznikdw mechanicz-
nych. Liczba i rodzaj tacznikdw staje sie regulatorem
kilku obszaréw zamocowania ocieplenia: wysokosci,
na ktdrej instalowana jest termoizolacja, grubosci

i rodzaju ptyt termoizolacji, stref Scian narazonych
na silniejsze oddziatywania wiatru (strefy narozne),
ciezaru oktadzin ocieplenia.

3. Mocowanie mechaniczne z dodatkowym
klejeniem

W tym rozwigzaniu niemal wszystkie zasadnicze ob-
cigzenia dziatajace na ocieplenie przenoszg taczniki

mechaniczne. Funkcje zamocowania dodatkowego

(nie ewentualnego) petni mocowanie klejowe. Spo-
ina klejowa powinna przenosic¢ przynajmniej ciezar

wiasny ocieplenia.
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taczniki rdwniez przenoszg ciezar ocieplenia, ponie-
waz generujg docisk do sciany warstw ETICS. Jednak
za przeniesienie ciezaru wtasnego przez przekazywa-
nie na podtoze sit stycznych odpowiada spoina klejo-
wa. Spoina petni tez funkcje montazowg, zapewnia
mozliwos¢ uzyskania réwnego lica termoizolacji,

a wiec niweluje drobne nieréwnosci podfoza. Ponad-
to stanowi wsparcie zamocowania mechanicznego
np. gdy na ocieplenie oddziatuje ogien.

Spoina klejowa jest w stanie przenosic sity o istotnych
wartosciach, dlatego warto zadba¢ o wtasciwe przygo-
towanie podtoza. W tym sposobie zamocowania ETICS
to mocowanie mechaniczne petni jednak funkcje mo-
cowania podstawowego, a w analizach obliczeniowych
mocowania wytgcznego. Przy prowadzeniu obliczen
zwigzanych z okresleniem liczby facznikéw mechanicz-
nych przypadajacych na ptyte lub jeden metr kwadra-
towy termoizolacji pomijana jest funkcja klejenia.

Przyjmuje sie tez minimalng liczbe tgcznikdw, ktéra
jest rekomendowana do zastosowania w celu spet-

nienia warunkéw dotyczgcych mocowania wielo-
punktowego (wielokrotnego) oraz rwnomiernego
rozmieszczenia punktéw zamocowania. Minimalna
ustalong liczbe tgcznikdw przyjmuje sie zawsze

w sytuacji, kiedy z obliczen wynika liczba mniejsza.
W przypadku metody mocowania mechanicznego
trzeba takze zwrdci¢ uwage, czy nosnosc tgcznikéw
na wyrywanie z podtoza w przypadkach watpliwych
zostata sprawdzona metoda pull-out.

Podsumowujgc, warto wspomniec, ze wszystkie opi-
sane materiaty termoizolacyjne oraz systemy spraw-
dzg sie przy ocieplaniu budynkdéw. Przed wybraniem
konkretnej metody nalezy sie wiec zastanowic, ktére
ich wtasciwosci pozwolg na przeprowadzenie najbar-
dziej efektywnej termomodernizacji.

Na kolejnych stronach prezentujemy przeglad syste-
mow i materiatéw do ocieplen na podstawie przesta-
nych do redakcji materiatow.
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Fasada wentylowana — efektywna

energetycznie i ekonomicznie

Anna Ruszczak

W budownictwie znane s3 i powszechnie stosowane systemy izolacji termicznej,
przyklejane bezposrednio do $ciany i tynkowane. Alternatywa dla tego typu oktadzin
zewnetrznych jest fasada wentylowana, coraz cze$ciej uzywana w budynkach
wielorodzinnych. Czym charakteryzuje sie i jakie korzysci przynosi?

wyborem jako doskonata alternatywa dla trady-

cyjnej sciany, standardowo wykanczanej metoda
lekkg mokra, nie tylko w budynkach komercyjnych,
ale takze w projektach mieszkaniowych wielorodzin-
nych. System sprawdza sie w nowo powstajgcych
budynkach, jednak z powodzeniem moze by¢ tez
montowany w remontowanych obiektach.

F asada wentylowana staje sie coraz czestszym

Niezawodnos¢ tej technologii jest efektem potgcze-
nia ponadprzecietnej wszechstronnosci zastosowania
(system ten z powodzeniem dopetni konstrukcje mu-
rowane, zelbetowe oraz szkieletowe), doskonatych
parametrow izolacyjnych, redukcji ryzyka kondensacji
pary wodnej oraz aspektéw akustycznych. Dodatko-
wo, projektowanie fasad wentylowanych jest duzo
tatwiejsze niz kiedys.

Przy projektowaniu nalezy jednak pamietaé o pew-
nych zasadach, a zwtaszcza o indywidualnych warun-
kach w miejscu wykonania. Nalezy do nich przede
wszystkim obcigzenie wiatrowe, a w niektérych przy-
padkach takze natezenie ruchu przechodniéw w po-
blizu elewacji. Nietypowe ksztatty budynkdéw lub bli-
skie posadowienie innych obiektéw, mogg stanowic
podstawe do przeprowadzenia badan tunelowych

w celu ustalenia wartosci obcigzen wiatrowych. Na-
lezy wéweczas wykorzystywac aktualne mapy obcigze-
niowe wskazane w krajowym zatgczniku do EUROKO-
DU oraz stosowa¢ wiasciwe metody obliczeniowe.

Czym jest fasada wentylowana?

Fasada wentylowana to system powtoki elewacyjnej
ze szczeling powietrzng wystepujacg miedzy war-
stwa termoizolacji a oktadzina zewnetrzna. Sciana
zewnetrzna zbudowana w tym systemie sktada sie

z czterech elementéw: Sciany nosnej np. z ceramiki
lub betonu, izolacji termicznej, najczesciej wyko-

nanej z wetny skalnej, pustki powietrznej o grubosci
od 2-5 cm, oraz oktadziny elewacyjnej, ktéra stanowi
warstwe wykonczeniowa elewacji.

Okfadzina elewacyjna nie lezy bezpos$rednio na izolacji
— jest oddzielona szczeling wentylacyjng. W efekcie
izolacja jest skutecznie chroniona przed wilgocia, ktéra
jest bezpiecznie usuwana poprzez swobodng cyrkulacje
powietrza i gwarantuje to szybkie wysychanie $cian ze-
wnetrznych. Zapobiega takze kapilarnemu transportowi
wilgoci do wnetrza konstrukcji, zapewniajgc przyjemny
klimat w pomieszczeniach. Jako, ze izolacja i okftadzi-

na sg od siebie konstrukcyjnie oddzielone, zapewnia

to takze bezpieczenstwo przeciwpozarowe, akustyczne,
termiczne i chroni przed warunkami atmosferycznymi.
Konstrukcja jest trwata i ekologiczna. Poniewaz poszcze-
gblne elementy nie s ze sobg sklejone, mozna poddac
recyklingowi oddzielnie, jesli przyktadowo fasada zosta-
nie zdemontowana lub odnowiona.

W przypadku elewacji wentylowanej standardowo sto-
sowane sg niepalne materiaty izolacyjne, ktére sg tez
hydrofobowe i otwarte na dyfuzje pary wodnej. Kon-
strukcja fasady wentylowanej umozliwia uzyskanie do-
wolnej grubosci izolacji.

Podkonstrukcja stanowi bezposrednie potaczenie ze $ciang
nosng. Czesto jest ona wykonana z drewna, ale moze by¢
takze wykonana z metalu lub kombinacji obu materiatow.
Drewno musi pozostawac suche, dlatego do drewnianych
listew przymocowana jest tasma uszczelniajgca, ktéra za-
pobiega przedostawaniu sie wilgoci z materiatu oktadzino-
wego do drewnianej podkonstrukcji.

Efektywne energetycznie

Zastosowanie w budynku fasady wentylowanej daje
niskie koszty utrzymania budynku. Miedzy oktadzing
zewnetrzng a szczeling w Scianie budynku nastepuje
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swobodna wymiana powietrza, co sprawia ze budy-
nek staje sie bardziej efektywny energetycznie. La-
tem, gdy elewacja nagrzewa sie pod wptywem
promieni stonecznych, gorace powietrze unosi sie
ku gorze, a w jego miejsce naptywa chtodniejsze. Ten
ruch powietrza sprawia, ze konstrukcja budynku nie
nagrzewa sie zbyt mocno. Zimg zas wywiewane jest
wilgotne powietrze, co minimalizuje ryzyko zawil-
gotnienia przegrody. Dzieki temu rachunki za ogrze-
wanie moga znacznie sie zmniejszy¢, a fasada jest
chroniona przed grzybami i plesnia.

Wazne jest, aby wentylacja dziatata idealnie i powie-
trze mogto swobodnie przeptywaé. W przeciwnym ra-
zie powietrze bedzie tworzyc statg warstwe, ktéra nie
bedzie w stanie skutecznie usuwac wilgoci z budynku

i wilgoci powstajacej podczas uzytkowania. Nalez wiec
upewnic sie, ze powietrze moze dostac sie na dole,
przejs¢ bez przeszkdd z tytu i wydostac sie na gorze.

Wielka zaletg sg mozliwosci projektowania, gdyz
mozna tu zastosowac rézne opcje materiatowe
lub nawet kombinacje materiatéw, np. materiat
wtdkno-cementowy mozna swietnie potgczyé

ze szktem lub klinkierem.

Drozej, ale optacalnie

Koszty fasady wentylowanej bedg wieksze niz w przy-
padku bardziej tradycyjnego systemu izolacji termicz-
nej. Jednak nalezy pamieta¢ o ditugiej zywotnosci

i nizszych wymaganiach konserwacyjnych, wiec

z czasem inwestycja kompensuje sie. Udowodniono,
ze s to bardzo ekonomiczne systemy. Pomimo wyz-
szych kosztow poczatkowych, sg one bardzo optacal-
ne w dtugim okresie.

Cena montazu elewacji wentylowanej rézni sie

w zaleznosci od zastosowanego materiatu i systemu
montazu, ale zwykle wynosi kilkaset ztotych za metr
kwadratowy. Jednym z wazniejszych czynnikéw
wptywajgcych na cene fasady wentylowanej sg pra-
ce montazowe, na przyktad koniecznos¢ wynajecia
podnosnikow czy rusztowan. W kosztorysie nale-

7y uwzglednié takze cene transportu. Szacuje sie,

ze koszt robocizny i sprzetu podstawowego stanowi
okoto 30 proc. wartosci ceny jednostkowej.

Podsumowujac, elewacje wentylowane uwazane

sg za najkorzystniejszy system pod wzgledem izolacji
budynku. Dzieki poprawie efektywnosci energetycz-
nej budynku zyskuje sie duze oszczednosci finansowe
uzyskane przy pomocy komory wentylowanej.

ZADASZENIA
BALKONOW

QF/A/STF[_O‘RM L2

www.fastlobud.com.pl
tel. 665 678 807
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Gmina Strzelce Opolskie w nowe;j
odstonie dzieki premii MZG

Gmina Strzelce Opolskie przez wiele lat borykata sie ze ztg kondycja swoich zasobéw
mieszkaniowych. Samorzad zdecydowat sie na ztozenie wnioskéw do Banku
Gospodarstwa Krajowego o przyznanie premii MZG z opcjg grantu MZG, czyli specjalnego
dofinansowania skierowanego do gmin i spétek gminnych. Dzieki pozyskanym srodkom
gmina mogta przeprowadzi¢ kompleksowe remonty kilku budynkéw komunalnych,
dostosowujac je do potrzeb mieszkanncow. O szczegotach inwestycji opowiada Dariusz
Wisniewski z Gminnego Zarzadu Zasobu Komunalnego w Strzelcach Opolskich.

Z jakimi problemami mierzyta sie Panstwa gmina
w ostatnich latach?

Strzelce Opolskie to miasto liczgce okoto 17 tysiecy
mieszkancéw, a catg gmine zamieszkuje 29 tysiecy
0sob. Podobnie jak wiele matych polskich miast

w ostatnich latach zmagalismy sie z pewnymi wyzwa-
niami. Jednym z najwazniejszych problemdéw bytfa
potrzeba modernizacji i renowacji budynkéw miesz-
kalnych nalezacych do miasta. Brak wystarczajgcych
funduszy utrudniat przeprowadzenie koniecznych
prac remontowych, co wptywato na stan techniczny
budynkow oraz standard zycia mieszkancéw.

Jakie programy dofinansowania i granty udatfo sie
Panstwu pozyska¢ na realizacje remontow w Strzel-
cach Opolskich?

Jednym z kluczowych sukcesdéw byto skorzystanie

z premii MZG z grantem MZG, ktére przeznaczylismy
na termomodernizacje i modernizacje budynkow.
Dzieki temu moglisSmy przeprowadzi¢ prace, ktére
wczesniej byty niemozliwe do zrealizowania z powo-
du ograniczonego miejskiego budzetu.

Co doktadnie dat ten produkt paristwa gminie?

Premia MZG okazata sie dla nas niezwykle pomocna
w finansowaniu naszych inwestycji. Dofinansowanie
w podstawowym formacie wynosito 50%, a dodat-
kowy grant zwiekszat to dofinansowanie o kolejne
30%. W sumie 80% kosztéw byto pokrywane z ze-
wnetrznych srodkow, co pozwalato nam na realiza-
cje inwestycji przy minimalnym wktadzie witasnym.
Dzieki temu mogliSmy w ciggu jednego roku wyre-
montowac kilka budynkéw, co wczesniej byto dla nas

nieosiggalne. Nasza gmina nie dysponowata wystar-
czajgcymi srodkami wtasnymi, aby w tak krétkim cza-
sie przeprowadzi¢ tak wiele remontow.

Jakie byty koszty poszczegdlnych inwestycji i w ja-
kich lokalizacjach byty one przeprowadzane?

W przypadku budynku przy ulicy Bolestawa Krzy-
woustego catkowity koszt przedsiewziecia wynidst
ponad 500 tysiecy ztotych. W ramach tych srodkéw
przeprowadzilismy kompleksowy remont, ktéry
obejmowat m.in. termomodernizacje wszystkich
$cian zewnetrznych oraz cokotu, wymiane rur spu-
stowych, remont wejs¢ do budynku, w tym zada-
szen i stopni przed wejsciem, oraz wymiane okien
w pomieszczeniach piwnicznych. Dzieki tym pracom
znaczgco poprawilismy efektywnosé energetyczng
oraz estetyke budynkéw. Podobne prace przeprowa-
dzilismy w dwdch pozostatych budynkach. Przy ulicy
Jarostawa Dagbrowskiego 16, gdzie znajduja sie trzy
lokale mieszkalne, wykonalismy docieplenie prze-
grod budowlanych oraz wymienilismy okna i drzwi.
Catkowity koszt remontu wynidst ponad 300 tysiecy
ztotych, z czego przyznana i wyptacona premia wraz
z grantem pokryta ponad 200 tysiecy ztotych. Nato-
miast w miejscowosci Kadtub przy ulicy Zamkowej 10
zrealizowalismy nowa instalacje ogrzewania oraz in-
stalacje odnawialnych zrédet energii. Koszt catego
przedsiewziecia wynidst ponad 319 tysiecy ztotych,
z czego premia wyniosta ponad 248 tysiecy ztotych.

Jakie byty efekty tych wszystkich remontow?
Dzieki pozyskanym srodkom udato nam sie znaczaco

poprawi¢ komfort zycia wielu mieszkaricéw Strzelec
Opolskich oraz odmieni¢ wyglad miasta. Remonty
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budynkow przyniosty szczegdlne korzysci najemcom
lokali gminnych, poniewaz termomodernizacja po-
zwolita na znaczne obnizenie kosztéw ogrzewania

w sezonie zimowym. Dodatkowo okoliczni miesz-
kancy rowniez odczuli pozytywne zmiany. Budynki
zyskaty nowy, estetyczny wyglad, co przyczynito sie
do poprawy ogdlnego wrazenia i estetyki tej czesci
miasta. Dzieki tym pracom, Strzelce Opolskie staty sie
bardziej atrakcyjne wizualnie, a komfort mieszkan-
cOw znacznie wzrost.

Gdyby miat Pan podsumowacd, jakie korzysci ptynq
z wykorzystania premii MZG dla gmin takich jak
Panstwa?

Premia MZG oferuje szereg korzysci, ktére sprawiaja,
ze jest to bardzo atrakcyjna opcja dla inwestoréw.

Przede wszystkim proces ubiegania sie o te premie
jest stosunkowo prosty. Dzieki temu wiele gmin

i spotek gminnych moze szybko z niej skorzystac.
Kolejng ogromng zaletg premii MZG jest jej wyso-
ka kwota dofinansowania. tgcznie mozna uzyskac
nawet do 90% dofinansowania na realizacje inwe-
stycji, co znaczgco zmniejsza potrzebny wktad wta-
sny. Dodatkowo premia MZG moze by¢ wyptacona
przed rozpoczeciem inwestycji, co daje inwestorom
mozliwos¢ wczesniejszego zabezpieczenia Srodkéw
na realizacje projektu. Proces przyznawania srodkow
jest rowniez bardzo szybki — termin na przyznanie
premii wynosi zaledwie 30 dni, a wyptata i rozlicze-
nie srodkow nastepujg w ciggu 10 dni. Dzieki temu
inwestorzy mogg szybko rozpoczgc realizacje swoich
plandw i sprawnie zarzgdzaé swoimi projektami.
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Remont dachu ptaskiego — wiele mozliwosci

Joanna Szot

Dachy ptaskie po latach uzytkowania wymagaj napraw. Nie powinno nas to dziwic,
poniewaz nieustannie narazone s3 na niekorzystne, czasami wrecz ekstremalne czynniki
atmosferyczne. Ponadto wiekowe juz PRL-owskie dachy powstawaty raczej z materiatow
dajacych wiele do zyczenia, chociaz moze sie zdarzy¢, ze naprawy bedzie wymagat
stosunkowo nowy stropodach.

ajczestszg przyczyng przeciekdw z dachu jest
N nieszczelna hydroizolacja, ale mogg one takze

wynikac z btedéw popetnionych podczas bu-
dowy stropodachu.

Zastana sytuacja

W przypadku nowych dachdéw ptaskich przecieki
raczej nie powinny nas niemito zaskoczy¢, poniewaz
przegrody te powstajg zazwyczaj z dobrych jakoscio-
wo materiatéw, a technologie ich budowy s3 dopra-
cowane. Natomiast kilkudziesiecioletnie dachy z cza-
sow PRL pokrywano materiatami, ktdre udato sie
zdoby¢ z wielkim trudem, ponadto byty budowane
w niekontrolowany sposdb. Dodatkowo w latach

60. czy 70. ubiegtego wieku uwazano, ze pustka po-
wietrzna jest doskonatym izolatorem, wiec zazwyczaj
rezygnowano z ocieplenia stropodachéw lub stoso-
wano wytgcznie warstwe zuzlu, supremy badz gliny
wymieszanej z trocinami. Takze paroizolacja byta
uktadana sporadycznie.

Aby zapobiec zawilgoceniu warstwy termoizolacji
(co skutkuje utratg wtasciwosci cieplnych materiatu),
powinno sie pod nig zastosowac izolacje paroszczel-
ng. Niestety praktyka byta bardzo czesto inna. Tak

w bardzo duzym skrécie byto kiedys, wiec takie da-
chy dzi$ wymagaja remontu. Jednak zanim do niego
przystgpimy, zleémy ocene stanu stropodachu spe-
cjaliscie. Fachowiec doradzi, jak najlepiej i najbez-
pieczniej przeprowadzi¢ prace naprawcze oraz jakich
materiatéw uzyc.

Perspektywy na miare mozliwosci

Kilkudziesiecioletnie dachy ptaskie zazwyczaj pokryte
sg tradycyjnymi papami. Jednak nie zawieraty one
zadnych dodatkéw modyfikujacych, wiec roztapia-

ty sie na stoncu, sztywniaty na mrozie, pekaty, roz-
szczelniaty i dos¢ szybko ulegaty zniszczeniu. Bardzo
czesto uszkodzenia powierzchniowe byty likwidowa-
ne za pomocy smotowania lub lepiku asfaltowego.
Na szczescie sg inne nowoczesne materiaty, ktore
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umozliwig skuteczng naprawe dachu ptaskiego.
O pomoc w ich dobraniu poprosmy dekarza.

Co wazne, nie zawsze trzeba zrywac stare pokrycie.
Jezeli na dachu wystepujg nieliczne bable i wydecia,
a warstwa termoizolacyjna (o ile oczywiscie jest) nie
jest zamoczona ani zawilgocona, to papa moze pozo-
sta¢ na dachu. W takim przypadku nalezy wysuszy¢
zniszczone miejsca i zatataé za pomoca tat z papy
podktadowej termozgrzewalnej. Nastepnie dach
mozna pokry¢ jedng lub dwoma warstwami nowego
pokrycia. Ta metoda jest powszechnie stosowana
podczas remontow awaryjnych lub gdy dachu nie
mozna zostawic bez pokrycia.

Jednak gdy izolacja jest uszkodzona na catej po-
wierzchni, to nie ma juz czego ratowad i tatac. Jedy-
nym wyjsciem z sytuacji jest usuniecie catego starego
pokrycia az do podstawy betonowej. Po oczyszczeniu
i wysuszeniu powierzchni uktada sie nowe pokrycie
—w jednej lub dwdch warstwach. Wybér jest spo-

ry — nowoczesne modyfikowane papy, membrany
czy powtoki bezszwowe. Co wazne, jezeli pod pokry-
ciem utozono termoizolacje i jest ona uszkodzona,

to réwniez jg usuwamy — na oczyszczone podtoze
uktadamy paroizolacje, termoizolacje i hydroizolacje.

Papy w XXI wieku

Stary dach mozemy zaizolowac, wykorzystujgc papy
termozgrzewalne modyfikowane SBS na osnowie

z wtdkniny poliestrowej. Dzieki ostonie papa jest wy-
trzymata na rozcigganie i ruchy termiczne na mocno
nagrzewajgcej sie dos¢ sporej powierzchni. Na ryn-
ku dostepne sg takze inne rodzaje pap, na przyktad
na osnowie z tkaniny szklanej. Sg one jednak mniej
elastyczne, wiec bedg dobrym wyborem, gdy podtoze
jest stabilne. W przypadku dachéw niewentylowanych
warto zastosowac pape z wbudowanym systemem
wentylacji podtoza. Sprawdzi sie rdwniez papa perfo-
rowana i uzupetniona kominkami wentylacyjnymi.

Powtoki bitumiczne
w roznych odstonach

Do renowacji pokry¢ bitumicznych mozna z powodze-
niem wykorzystac lepiki. Praktyczne sg te bitumiczne
na bazie rozpuszczalnikéw organicznych, przeznaczone
do stosowania na zimno. To geste masy, ktére na za-
bezpieczane podtoze nanosi sie pedzlem, szpachlg

lub przez natrysk. Lepiki mogg by¢ jedno- lub dwu-
komponentowe. Mozna je wykorzystac nie tylko

do przyklejania papy, ale takze tworzenia bezspo-

inowych pokry¢ dachowych. Powtoke renowacyjng
naktada sie na doktadnie oczyszczone z zanieczyszczen
podtoze, muszg by¢ takze naprawione dostrzegalne
uszkodzenia (poprzez wklejenia tat z kawatkow papy).

Do naprawy dachéw ptaskich (co wazne bez zrywa-
nia starej papy!) polecane sg takze gumy w ptynie

— elastomerowo modyfikowane emulsje bitumiczne,
na bazie wody. Produkty wyrdzniajg sie duzg ela-
stycznoscig, a po natozeniu tworzg jednorodng, bez-
szwowg, trwatg i niezawodng przed dfugie lata po-
wtoke. Gumy w ptynie naktada sie na zimno — recznie
lub maszynowo.

A moze membrana?

Do hydroizolacji dachow ptaskich mozemy wykorzy-
sta¢ ptynne membrany na bazie zywic poliuretano-
wych. Na stare pokrycie z papy aplikuje sie je watkiem
lub natryskuje, zazwyczaj naktada sie dwie warstwy,
chociaz dostepne sg produkty, ktére naktada sie tylko
w jednej warstwie, co znacznie skraca remont dachu.
Uzyskana w ten sposéb powtoka jest bezszwowa

(co dodatkowo niweluje wszelkie mozliwosci przepusz-
czenia wilgoci do wewnatrz), silnie zwigzana z pod-
tozem, elastyczna, wytrzymata, odporna na czynniki
mechaniczne, chemiczne i eksploatacyjne, na przyktad
promieniowanie UV, wysokie oraz niskie temperatury
(od -40 do +909C) czy stojgcg wode.

Niektérzy producenci dodatkowo wzbogacajg swoje
membrany, dzieki czemu warstwa hydroizolacyj-

na ma wysokie parametry refleksyjnosci promieni
stonecznych. Przektada sie to bezposrednio m.in.

na nizszg temperature w pomieszczeniach na podda-
szu latem, zapewniajgc komfort przebywania w po-
mieszczeniach oraz obnizajac koszty klimatyzacji.

O tym, jak trwate sg powtoki wykonane z ptynnych
membran, swiadczy dtuga, nawet 25-letnia gwaran-
cja na szczelnosc.

KONIECZNE USUNIECIE STAREGO

POKRYCIA

Usuniecie starego pokrycia jest konieczne, gdy ze
wzgledu na jego stan (spekania, zawilgocenie, peche-
rze powietrza) renowacja nie zapewni trwatosci za-
mocowania nowego pokrycia lub gdy sktada sie ono
juz z kilku warstw starej papy. Jest takze niezbedne,
gdy podtoze wymaga remontu lub osuszenia.
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Ptyty na dachy

Do odbudowy dachéw ptaskich mozna zastosowac
ptyty warstwowe, oczywisécie po konsultacji z fa-
chowcem, gdyz jest to spore obcigzenie. Dachowe
ptyty zbudowane sg z dwdch warstw blachy, po-
miedzy ktérymi znajduje sie rdzen konstrukcyjno-i-
zolacyjny, na przyktad z pianki PIR. Co wazne, ptyty
warstwowe nie pochtaniajg wilgoci, nie kurczg sie,
nie rozwarstwiaja, nie peczniejg i nie butwiejg

— zachowujg swoj ksztatt i sg stabilne wymiarowo.
Sg rowniez odporne na rozwdéj wykwitdw. Stworzg
nie tylko trwate pokrycie, ale rowniez odpowiednio
dociepla stropodach.

Koniecznie ze spadkiem

Dach ptaski nie jest zupetnie ptaski! Zawsze budo-
wany jest z niewielkim spadkiem, aby nie zalegata
na nim woda. Jesli jednak zauwazymy na stropo-
dachu zastoiska wody, to znaczy, ze kat nachylenia
potaci jest nieprawidtowy. Do zaburzer mogto dojs¢
z wielu przyczyn, na przyktad w wyniku zapadnie-
cia sie warstw, zgrubien papy czy ugiecia konstruk-
cji. Aby przywrécié prawidtowy stan, niezbedne
jest uksztattowanie nowego spadku i to jeszcze
przed utozeniem nowej warstwy hydroizolacyjnej.

Ciepto pod dachem

Dach wentylowany najtatwiej ociepli¢, uktadajac
na stropie ostatniej kondygnacji wetne mineralng
lub styropian. Aby ciepto nie uciekato przez Scianke
attykows, izolacje termiczng nalezy utozy¢ po jej
zewnetrznej stronie. W niskg przestrzen wentyla-
cyjng mozna wdmucha¢ granulaty z wetny mine-
ralnej, styropianu lub wiékna z wetny mineralnej
czy celulozy. Uwaga! Miedzy pokryciem a utozonym
na stropie ociepleniem nalezy pozostawié pust-

ke wentylacyjng — zapobiegniemy w ten sposéb
gromadzeniu sie wilgoci. Ponadto w Sciankach
kolankowych co okoto 3 m rozmieszcza sie otwory
wentylacyjne — warto zabezpieczyc je siatka, ktéra
uniemozliwi przedostawanie sie owaddéw czy pta-
kéw na poddasze.

Natomiast jesli planujemy ocieplenie dachu nie-
wentylowanego, musimy najpierw zerwac wszyst-
kie warstwy znajdujgce sie na betonowej wylew-

STAN OBROBEK BLACHARSKICH

Zanim przystgpimy do wymiany czy naprawy hydro-
izolacji, sprawdzmy stan obrébek blacharskich. Bardzo
czesto to wtasnie na ich styku z attykami, Scianami
kolankowymi czy kominkami wentylacyjnymi docho-
dzi do przeciekdw. Przyczyng przeciekdw moze byc
zniszczona lub odspojona od hydroizolacji blacha. Aby
sie upewnic, ze wtasnie w tym miejscu jest przeciek,
mozemy polewaé dach woda.

ce. Na czystym podtozu uktadamy paroizolacje,

a na niej twardy materiat termoizolacyjny, na przy-
ktad ptyty z wetny mineralnej czy styropian. Zazwy-
czaj wykorzystuje sie wetne mineralng, poniewaz
jest odporna na wysoka temperature, a taka po-
wstaje podczas zgrzewania pap termozgrzewalnych.
Jesli jednak ocieplamy stropodach styropianem, to
musimy go zabezpieczy¢ warstwa betonu — niestety
stanowi ona dodatkowe obcigzenie dachu.

Prace remontowe ufatwiajg nowoczesne mate-
riaty warstwowe. Mozemy na stropodachu utozy¢
na przyktad styropian lub twardga pianke poliu-
retanowa, ktére z jednej strony sg pokryte papa
lub z jednej strony majg pape, a z drugiej paroizo-
lacje. Oczywiscie sprawdzg sie rowniez ptyty war-
stwowe.

Dach do géry nogami

Remontujgc dach ptaski, warto pokusi¢ sie o wyko-
nanie dachu odwrdconego, ktéry gwarantuje duzo
wiekszg szczelnos$é i trwatosc konstrukcji dachowej.
Uktad warstw w tym systemie wyglada nastepu-
jgco: ptyta stropowa z uksztattowanym spadkiem,
izolacja przeciwwodna (najczesciej z dwoch warstw
papy termozgrzewalnej), warstwa termoizolacyjna
(ze specjalnych ptyt styropianowych odmiany hydro
lub z polistyrenu ekstrudowanego), warstwa doci-
skowa (zazwyczaj to podsypka zwirowa badz beto-
nowe ptyty chodnikowe). Takg stworzong ptaska po-
wierzchnie dachowa fatwo jest przeznaczyé na cele
uzytkowe, na przyktad taras czy ogrod.

Artykut ukazat sie w pierwodruku
w miesieczniku ,,Izolacje” nr 4/24
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jmy razem lepiej

o Zarzqgdzasz spoétdzielnig mieszkaniowg, mieniem komunalnym lub TBS?
e Zarzgdzasz nieruchomosciami, jestes odpowiedzialny za wspdlnote mieszkaniowg?
o Jestes$ odpowiedzialny za bezpieczenstwo mieszkarncow?

Jesli tak, w UNIQA znajdziesz kompleksowq oferte produktéw stworzonych z myslqg
o klientach mieszkalnictwa.

Pakiet dla spétdzielni mieszkaniowych i innych podmiotéw zarzgdzajgcych budynkami
wielomieszkaniowymi

Oferujemy pakiet ubezpieczen z najszerszym zakresem ochrony na rynku:

¢ Ubezpieczenie mienia w formule all-risk

¢ Klauzule dodatkowe - pakiet ryzyk dla wymagajgcych

¢ Asysta i ochrona prawna — fachowa pomoc prawnikéw

¢ Bezptatna klauzula katastroficzna — dla szkdd katastroficznych z tgcznym limitem dla wszystkich spétdzielni mieszkaniowych
i TBS — 20 min zt (pomoc poszkodowanym i pokrycie kosztéw zwigzanych z wytgczeniem budynku z uzytkowania)

¢ Katastrofa budowlana — do wysokosci sumy ubezpieczenia budynku

Ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej cztonkéw wiadz
spotdzielni mieszkaniowej

Oferujemy ubezpieczenie z szerokim zakresem ochrony:

¢ Odpowiedzialnos¢ cywilna dla cztonkdw wtadz: zarzgdu, rad nadzorczych, prokurentow,
petnomocnikéw, kierownikéw administracji osiedli oraz gtéwnych ksiggowych

¢ Mozliwos$é rozszerzenia zakresu o inne klauzule po indywidualnej ocenie ryzyka

Nowy produkt dostepny dla klientéw juz od 2Q 2024 r.

Oferta Pakiet dla wtascicieli budynkéw wielomieszkaniowych
dla spétdzielni

Oferujemy pakiet ubezpieczen dla wspdlnot mieszkaniowych
mieszkaniowych jemy p P p y

z najszerszym zakresem ochrony na rynku:

e Ubezpieczenie w formule all-risk

¢ Asysta i ochrona prawna — fachowa pomoc prawnikéw

¢ Klauzula katastroficzna — klauzula fakultatywna, dodatkowo ptatna z limitem
odpowiedzialnosci do 1 min zt

¢ Fachowiec na telefon w ramach ustug assistance

¢ Katastrofa budowlana — do wysokosci sumy ubezpieczenia budynku

Obowigzkowe ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej
zarzgdcow nieruchomosci

Oferujemy kompleksowqg ochrong OC za szkody wyrzgdzone w zwigzku

z zarzgdzaniem nieruchomosciami:

¢ Ubezpieczenie skierowane do zarzgdcdw nieruchomosci, ktérzy zarzgdzajg
budynkami wielomieszkaniowymi

e Odpowiedzialnos¢ cywilna za szkody wyrzgdzone w nastgpstwie dziatania
lub zaniechania zarzgdcy za szkody wyrzgdzone w zwigzku z zarzgdzaniem
nieruchomosciami

¢ Suma gwarancyjna nawet do 200 000 EUR

Bezpieczne Mieszkanie

Oferujemy ubezpieczenie mieszkania i domu dla mieszkancéw zasobéw mieszkaniowych:
¢ Ubezpieczenie ze sktadkqg ptatng miesiecznie wraz z czynszem

e Ubezpieczenie w formule all-risk

¢ Ubezpieczenie szkdd powstatych w wyniku ,razgcego niedbalstwa”

* Bezptatny pakiet ustug assistance

* Ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej w zyciu prywatnym

¢ Ubezpieczenie tzw. ,muréw”

¢ Opcjonalnie: wariant Bezpieczna Rodzina, wariant Bezpieczny Nagrobek

Chcesz wiedzie¢ wiecej, napisz do nas




Renowacja budynkow
— energooszczedne rozwigzania

Joanna Szot

Wiele budynkéw w naszym kraju odbiega od wspétczesnych standardow techniki.
Nie chodzi tu tylko o obiekty zabytkowe, takze kilkudziesiecioletnie domy jedno
— czy wielorodzinne oraz budynki uzytecznosci publicznej wrecz domagaja sie
renowacji i to jak najszybszej.

iekowe budynki nie tylko wymagajg od-
Ws’wieienia elewacji. Zazwyczaj sg réwniez
nieodpowiednio ocieplone lub nieocieplo-

ne (nie byto restrykcyjnych norm dotyczgcych efek-
tywnosci energetycznej), co wigze sie z wysokim
zuzyciem energii, duzymi kosztami ogrzewania, nie-
zdrowym mikroklimatem panujgcym we wnetrzach,
niskg jakoscig przebywania w pomieszczeniach

oraz szkodliwym oddziatywaniem na naturalne $ro-
dowisko i klimat. Dlatego tez nalezy jak najszybciej
poddac je renowacji, przynajmniej pod wzgledem
zuzycia energii w budynku — koszty zamortyzujg sie
dos¢ szybko.

Renowacja = energooszczednos¢

Renowacja budynkow, czyli przede wszystkim ich ter-
momodernizacja, obejmuje rézne dziatania, chociaz
mozna je podzieli¢ na trzy grupy:

1. technologie zwigzane z redukcjg strat ciepta
przez przegrody —w tym przede wszystkim ocie-
planie przegréd zewnetrznych ($cian, dachéw,
stropdw czy podtdg na gruncie), a takze wymiana
stolarki okiennej i drzwiowej. Nalezy przy tym
pamietaé, ze przegrody zewnetrzne muszg spet-
nia¢ kryterium cieplne: U < U,,.., [W/(m2:K)],
gdzie U to wspdtczynnik przenikania ciepta anali-
zowanej przegrody, a U,,,,— warto$¢ maksymalna
wspotczynnika przenikania ciepta. Maksymalne
wartosci wspotczynnika przenikania ciepta po-
dane s3 w Warunkach Technicznych, aktualnie
obowigzujg te z 2021 r. Dla przyktadu dla scian
zewnetrznych jego wartos¢ nie moze przekroczyc
2,0 W/(m2:K), a w przypadku dachéw 0,15 W/
(m?K),

2. dziatania dotyczgce redukcji strat oraz popra-

Wy sprawnosci systemu instalacyjnego — m.in.
wymiana lub modernizacja grzejnikdw, systemu
ogrzewania (np. montaz ogrzewania podtogowe-
go), systemu wytwarzania cieptej wody czy sys-
temu wentylacji (np. zastosowanie wentylacji
mechanicznej z odzyskiem ciepta); montaz ter-
mostatow, regulatoréw pogodowych lub pokojo-
wych; izolacja przewoddw c.w.u. i c.o.,

3. prace projektowo-wykonawcze lub moderniza-
cyjne skupiajgce sie na zrédle ciepta —zmiana
zrédta ciepta (wymiana kotta na bardziej sprawny
lub zmiana lokalnego zrédta ciepta na miejska
sie¢ cieptowniczg), zmiana nosnika energii (zain-
stalowanie kotta wykorzystujgcego inne paliwo),
wykorzystanie odnawialnych zrédet energii (OZE)
na potrzeby grzewcze (np. pompy ciepta, biopali-
wa, panele fotowoltaiczne), wykorzystanie koge-
neracji (jednoczesna produkcja pradu oraz ciepta
— dotyczy wspdtdzielni), montaz automatyki ste-
rujgcej zrédtem.

Tylko kompleksowo

Dziatania energooszczedne przeprowadzane w ra-
mach termomodernizacji budynkéw majg sens

tylko wtedy, gdy przeprowadzane sg kompleksowo

i co wazne muszg by¢ wykonywane w odpowiedniej
kolejnosci. Budynek poddany renowacji nalezy wiec
odpowiednio ociepli¢ (Sciany zewnetrzne, dach,
fundamenty, piwnice), wymieni¢ stolarke okienng
oraz instalacje grzewczg czy wentylacyjng. Pominie-
cie ktoregokolwiek elementu sprawi, ze efekty catego
przedsiewziecia — chociaz przyniosg wymierne korzy-
$ci — beda po prostu potowiczne. Oczywiscie zakres
prac jest ogromny oraz kosztowny nawet przy mozli-
wosci skorzystania z dotacji rzgdowych, dlatego moz-
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na podzieli¢ go na etapy i tym sposobem roztozy¢
wydatki w czasie.

Remont i jego skala zalezy od zastosowanych pod-
czas budowy materiatéw murowych oraz gabarytéw
budynku. Pierwszym krokiem powinno by¢ przepro-
wadzenie audytu energetycznego budynku. Ma on
na celu wskazaé optymalne rozwigzania — pod wzgle-
dem oszczednosci energii oraz kosztdw termomoder-
nizacji. Informacje zawarte w dokumentacji pozwola
okresli¢ mozliwe metody ociepleniowe oraz wskazac
te najkorzystniejszg. W ramach sporzadzania audytu
energetycznego certyfikowany audytor analizuje stan
budynku oraz weryfikuje jego parametry techniczne.
W nastepnej kolejnosci okresla sie wszelkie mozliwe
rozwigzania udoskonalajgce obiekt i sporzadza kosz-
torys inwestorski.

Termomodernizacja po kolei

Jak wspomniano, duze znaczenie ma kolejnos$¢ prac.
Najkorzystniej jest rozpoczgé prace termoizolacyjne
od ocieplenia dachu — jest to najbardziej optacalna
relacja zmniejszania kosztdw ogrzewania w stosunku
do kosztéw wykonania. Nastepnym krokiem powin-
no by¢ ocieplenie $cian zewnetrznych. Niestety koszt
prac jest spory, ale i zyski ogromne. Sciany w sta-
rych budynkach stanowig najwiekszg powierzchnie,
przez ktére w sposdb niekontrolowany ucieka ciepto,
a wspotczynniki przenikania ciepta tych przegrod
znacznie gorsze od obecnie wymaganych. Bardzo
czesto byly wznoszone w technologii jednowarstwo-
wej, nic wiec dziwnego, ze bezwzglednie wymagajg
skutecznej warstwy izolacyjnej. Takze Sciany dwu-
warstwowe mogg by¢ zimne — mimo ze sg ocieplone,
to mato skutecznie. W tym przypadku najtatwiej-
szym rozwigzaniem jest dotozenie warstwy izolacji
cieplnej. Uwaga! Jest to mozliwe pod warunkiem,

ze istniejgca warstwa termoizolacyjna jest w do-
brym stanie technicznym, poniewaz musi utrzymac
dodatkowa warstwe. Niestety réznie z tym bywa,
czasami bardziej optacalny finansowo jest demontaz
starego i montaz nowego ocieplenia niz naprawa
oraz wzmochienie istniejgcej, ale mocno zniszczonej
przegrody zewnetrznej.

Po ociepleniu dachu i Scian zewnetrznych kolejnym
krokiem powinna by¢ wymiana okien — efekt ekono-
miczny jest mniejszy niz remont innych elementow,
a ponadto osadzenie okien w nieocieplonej scianie
(w potowie grubosci muru) po jej ociepleniu spo-
woduje powstanie mostkéw cieplnych. Okna maja
duzy wptyw na warunki termiczne domu réwniez
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OD TERMOMODERNIZACJI DO

CZYSTEGO POWIETRZA

Jaki zwigzek ma ocieplenie budynku czy tez unowo-
czesnienie systemu grzewczego z poprawg jakosci
powietrza? Przede wszystkim odpowiednio ocieplony
budynek ma mniejsze zapotrzebowanie na energie
grzewczg, co minimalizuje zuzycie kurczacych sie
paliw kopalnych i innych watpliwej jakosci paliw
stosowanych (mimo zakazu) do ogrzewania — to one
wiasnie sg jedna z gtéwnych przyczyn zanieczyszcze-
nia powietrza.

dlatego, ze sg one zrodtem biernego pozyskiwania
energii stonecznej. Jesli budynek jest podpiwniczony,
warto przeprowadzi¢ réwniez termomodernizacje
piwnicy. Brak ocieplenia tego pomieszczenia spra-
wia, ze przez sciany i strop piwnicy wychtadzajg sie
pomieszczenia na parterze. Moze to by¢ przyczyng az
20% wszystkich strat ciepta w budynku. Ocieplenie
podtogi na gruncie przynosi stosunkowo najmniejsze
korzysci.

Wazne! Po kompleksowym ociepleniu budynku za-
potrzebowanie na ciepto pochodzace z ogrzewania
moze spas¢ nawet o 50%.

Instalacje tez wazne

Skoro przeprowadzana jest kompleksowa termomo-
dernizacja, warto w ramach tych dziatan wymienic
kociof weglowy czy stary gazowy na nowy gazowy

0 znacznie wyzszej sprawnosci. Korzyscig tej ope-
racji, poza oczywistg i szybko zauwazalng poprawa
efektywnosci systemu grzewczego, jest réwniez
poprawa jakosci powietrza. Wymiana kotfa powinna
by¢ wykonana po ociepleniu budynku, poniewaz
moc urzgdzenia nalezy dostosowac do zapotrzebo-
wania na ciepto, a po ociepleniu budynku bedzie
ono zupetnie inne! Modernizacja instalacji grzewczej
moze obejmowacé rowniez wprowadzenie rozwig-
zan umozliwiajacych pozyskiwanie energii ze zrédet
odnawialnych, a wiec takich urzadzen jak instalacja
fotowoltaiczna czy pompa ciepta.

Pod okiem konserwatora

Zabytkowe budynki charakteryzujg sie duzym zapo-
trzebowaniem na energie potrzebng na ogrzewanie
i zazwyczaj niskg sprawnoscig systemu grzewczego.
| chociaz przeprowadzenie termomodernizacji w tych



budynkach nie nalezy do najtatwiejszych zadan, to nie
ma watpliwosci, ze renowacja jest niezbedna, ponie-
waz nieustajgce niedogrzewanie pomieszczen przy-
spiesza degradacje budynkdw. Ponadto rosngce koszty
eksploatacyjne mogg stac sie niemozliwe do uiszcze-
nia przez uzytkownikéw. Jednak aby termomoderniza-
cja byta efektywna i nie doprowadzita do zniszczenia
wygladu zabytku, musi by¢ nie tylko dobrze przemy-
$lana, ale takze przeprowadzona w zgodzie z wymo-
gami konserwatorskimi, z poszanowaniem pierwotnej
substancji oraz oryginalnych elementéw wystroju

i wyposazenia budynku historycznego. Dlatego tez
wybér technologii musi by¢ poprzedzony szczegétowg
analizg, ktéra obejmuje m.in. audyt energetyczny, ist-
niejgce i projektowane rozwigzania architektoniczne,
konstrukcyjne oraz stan zachowania obiektu, a takze
zmiane warunkoéw klimatycznych w jego wnetrzach.
Zalecenia konserwatorskie, chociaz bywaja rygory-
styczne, nie wykluczajg stosowania nowoczesnych
rozwigzan, ale nie mogg one dominowac.

W przypadku budynkéw zabytkowych najczesciej sto-
sowane przedsiewziecia termomodernizacyjne to:

1.

ocieplenie dachu i stropu nad ostatnig kondy-
gnacja,

2. izolacja cieplna i przeciwwilgotnosciowa piwnic
lub ocieplenie podtogi na gruncie,

wymiana stolarki okiennej, rzadko stolarki
drzwiowej,

likwidacja mostkéw termicznych,

uzycie specjalnych tynkéw termomodernizacyj-
nych,

zastosowanie wentylacji mechanicznej z odzy-
skiem ciepta,

modernizacja instalacji wewnetrznych z uzy-
ciem energii ze zrédet odnawialnych (pomp cie-
pfa i paneli fotowoltaicznych),

8. docieplanie scian zewnetrznych budynku od we-
wnatrz.

Nalezy tutaj podkresli¢, ze zakres prac w duzym
stopniu zalezy od okresu ich powstania. Na przykfad
zdarza sie, ze nie mozna zastosowaé nowoczesnej
energooszczednej stolarki okiennej — wykonuje sie
wiec remont istniejgcej stolarki razem z wymiang

pojedynczych szyb na specjalne pakiety szybowe
i odpowiednim uszczelnieniem.

Ocieplenie od wewnatrz a zewnatrz

Standardowo $ciany ociepla sie od zewnatrz. Jednak
w przypadku zabytkowych budynkéw jest to raczej
niemozliwe. Dlatego tez, aby zapewnié komfortowg
temperature we wnetrzach, stosuje sie ocieplenie
$cian od wewnatrz. Chociaz zdania na temat sku-
tecznosci tej metody s mocno podzielone, to jest
to jedyne wyjscie z sytuacji. Jednak dlaczego mate-
riat ociepleniowy, jesli jest to tylko mozliwe, nalezy
uktadac¢ od zewnatrz — oprdcz tego, ze ocieplenie
od wewnatrz zabiera sporo przestrzeni, co ma zna-
czenie przy matym metrazu?

Prawidtowe i skuteczne ocieplenie budynku wyma-
ga wziecia pod uwage transportu energii (ciepta)
oraz dyfuzji pary wodnej w przegrodach sktadaja-
cych sie z kilku warstw. Ocieplanie od wewnatrz po-
woduje, ze zostaje przesunieta strefa przemarzania
przegrody (Sciany), a tym samym strefy wykraplania
pary wodnej do wewnatrz. Moze to skutkowaé za-
wilgoceniem i zmniejszeniem trwatosci $ciany. Przy
ociepleniu budynku od zewnatrz te niekorzystne
zjawiska zostajg wyeliminowane. Sciana zawsze znaj-
duje sie w cieptej strefie (poza strefg przemarzania)

i nagrzewa sie réwnolegle z wnetrzem — przegroda
ma takg samg temperature jak ta w pomieszczeniu.
Dzieki swojej bezwtadnosci cieplnej wyréwnuje pra-
ce instalacji grzewczej, zapewniajgc komfort cieplny
i odpowiedni mikroklimat we wnetrzach. W $cianie
ocieplonej od zewnatrz nie dochodzi do skraplania
pary wodnej, ponadto nie wystepujg w niej duze
réznice temperatur miedzy zimg i latem, zapewniajac
tym samym niezmiennos¢ konstrukgji.

Termomodernizacja z doptatg

Oczywiscie termomodernizacja wigze sie z ogromny-
mi kosztami. Jednak rzad wdraza kompleksowe dzia-
tania na rzecz wsparcia renowacji budynkow, ktére
obejmuja narzedzia legislacyjne oraz organizacyjne, a
takze wsparcie finansowe zaréwno ze srodkéw krajo-
wych, jak i unijnych. Programy takie jak ,,Stop Smog”,
,Czyste Powietrze”, Fundusz Termomodernizacji i
Remontéw oraz fundusze europejskie to kluczowe
publiczne programy majace na celu stopniowg po-
prawe efektywnosci energetycznej budynkdw.

Artykut ukazat sie w pierwodruku
w miesieczniku ,Izolacje” nr 7-8/24
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Monitoring na terenie wspoélnoty

mieszkaniowej

Przemystaw Gogojewicz

Ochrona o0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych jest jednym

z praw podstawowych. Art. 8 ust. 1 Karty praw podstawowych Unii Europejskiej (zwanej
dalej ,, Kartg praw podstawowych”) oraz art. 16 ust. 1 Traktatu o funkcjonowaniu

Unii Europejskiej (TFUE) stanowig, ze kazda osoba ma prawo do ochrony swoich

danych osobowych. Zasady i przepisy, dotyczace ochrony osob fizycznych w zwigzku

z przetwarzaniem tych danych nie mogg — niezaleznie od obywatelstwa czy miejsca
zamieszkania takich osob — naruszac ich podstawowych praw i wolnosci.

ane osobowe, ktdre z racji swego charakteru
D sg szczegdlnie wrazliwe w Swietle podstawo-

wych praw i wolnosci, wymagajg szczegdlnej
ochrony, gdyz kontekst ich przetwarzania moze po-
wodowaé powazne ryzyko dla podstawowych praw
i wolnosci.

Przetwarzanie fotografii nie powinno zawsze sta-
nowic przetwarzania szczegdlnych kategorii danych
osobowych, gdyz fotografie sg objete definicja
,danych biometrycznych” tylko w przypadkach, gdy
sg przetwarzane specjalnymi metodami technicz-
nymi, umozliwiajgcymi jednoznaczng identyfikacje
osoby fizycznej lub potwierdzenie jej tozsamosci.
Takich danych osobowych nie nalezy przetwa-

rzac¢, chyba ze niniejsze rozporzadzenie dopuszcza
ich przetwarzanie w szczegdlnych przypadkach,
przy czym nalezy uwzgledni¢, ze prawo panistw
cztonkowskich moze obejmowac przepisy szczego-
towe o ochronie danych, dostosowujgce zastosowa-
nie przepisdw rozporzadzenia tak, by mozna byto
wypetni¢ obowigzki prawne lub wykona¢ zadanie
realizowane w interesie publicznym lub w ramach
sprawowania witadzy publicznej powierzonej admi-
nistratorowi.

Przetwarzanie danych
zgodnie z prawem

Oprocz wymogow szczegdtowych do takiego prze-
twarzania, zastosowanie powinny miec zasady
ogodlne i inne przepisy niniejszego rozporzadzenia,
w szczegolnosci jezeli chodzi o warunki zgodnosci
przetwarzania z prawem. Nalezy wyraznie przewi-
dzie¢ wyjatki od ogdlnego zakazu przetwarzania
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szczegblnych kategorii danych osobowych, m.in.

w razie wyraznej zgody osoby, ktdrej dane dotyczg,
lub ze wzgledu na szczegdlne potrzeby, zwtaszcza
gdy przetwarzanie danych odbywa sie w ramach
uzasadnionych dziatan niektérych zrzeszen lub fun-
dacji, ktérych celem jest umozliwienie korzystania
z podstawowych wolnosci.

Przetwarzanie jest zgodne z prawem wytacznie
w przypadkach, gdy spetniony jest co najmnie;j je-
den z ponizszych warunkow:

1. osoba, ktérej dane dotyczg wyrazita zgode
na przetwarzanie swoich danych osobowych
w jednym lub wiekszej liczbie okreslonych celow;

przetwarzanie jest niezbedne do:

e wykonania umowy, ktérej strong jest osoba,
ktdrej dane dotyczg, lub do podjecia dzia-
tan na zgdanie osoby, ktérej dane dotyczg,
przed zawarciem umowy;

e wypetnienia obowigzku prawnego cigzacego
na administratorze;

e ochrony zywotnych intereséw osoby, ktérej
dane dotyczg, lub innej osoby fizycznej;

o wykonania zadania realizowanego w interesie
publicznym lub w ramach sprawowania wtadzy
publicznej powierzonej administratorowi;

e celow wynikajgcych z prawnie uzasadnionych
intereséw realizowanych przez administratora




Uchwata Nr.../.../... z dnia.......... r.
WsPAINOty Mi€SZKANIOWE] ....uevveiiiiiiiiiiiiiiiiieee e e e e e e Wittt

(nazwa wspdlnoty) (adres) (miejscowosc)

W SPRAWIE ZASAD FUNKCJONOWANIA SYSTEMU MONITORINGU

Ogot wiascicieli lokali stanowigcych Wspdlnote Mieszkaniowg
.......................................................................................................................... Waiiteeireenire et
(petna nazwa wspdlnoty)

w wyniku gtosowania: przyjat/nie przyjat tres¢ uchwaty:

§1

Dziatajgc na podstawie art. 22 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (t.j. DzU z 2021 r. poz.
1048), ogot wiascicieli lokali stanowigcych Wspdlnote Mieszkaniowa

(petna nazwa wspdlnoty) (miejscowos¢)
w wyniku gtosowania uchwala zasady funkcjonowania systemu monitoringu.
§2

Podstawowym celem monitoringu wizyjnego jest zwiekszenie bezpieczeristwa mieszkancéw Wspdlnoty
Mieszkaniowej przy
Ul e , a takze ochrona ich mienia.

§3

Kamery systemu monitoringu rejestrujg i zapisujg na nosniku jedynie obraz (wizje), natomiast dzwiek (fonia) nie
podlega ani rejestracji, ani zapisowi. Monitoring obejmuje wytgcznie schody teren na zewnatrz budynku, w tym
parking, oraz wejscie do budynku i garaz podziemny.

§4

Do rejestracji obrazu stuzg urzagdzenia wchodzace w sktad systemu rejestracji spetniajgcego wymogi okreslone Polskg
Normg ........... (PN-EN 62676-4:2015-06P) dla systemu dozoru wizyjnego.

§5
System monitoringu funkcjonuje za wiedzg PoliCji........uuueeiiiiiiiiiiiiiiiii e
(adres jednostki Policji)
§6
1. Zapis z systemu monitoringu nagrywany jest do .......cceceeeeveevecieeeeeeennn.

2. Zapisany nosnik zostaje opisany i zabezpieczony przed uszkodzeniem, zniszczeniem, utratg, dostepem
nieupowaznionych osoéb i przechowywany w Zarzadzie. Nos$nik, zawiera:

— daty, godziny rozpoczecia i zakonczenia nagrywania,
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— wskazanie monitorowanych miejsc,
— dane osdb nagrywajacych.
§7

1. Dane ktére zostaty zawarte na nosniku nie stanowig informacji publicznej i nie podlegajg udostepnianiu na podstawie
przepisdw ustawy o dostepie do informacji publicznej. Nie jest mozliwe upublicznienie zawartych na nosniku danych,
chyba ze wszyscy zarejestrowani uczestnicy wyrazg na to zgode.

2. Cztonek Zarzgdu uprawniony jest do udostepnienia zgromadzonych danych. Udostepnienie nastepuje na podsta-
wie przepisow prawa w stosunku do uprawnionych oséb, organdw panstwowych, instytucji w zakresie prowadzonych
przez nie czynnosci.

§8

Poszkodowany zobowigzany jest w terminie.................... dni od daty zdarzenia poinformowac o nim Zarzad celem
zabezpieczenia nagrania i przekazania uprawnionym, wraz ze wskazaniem dnia, godziny i miejsca zdarzenia.

§9
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi.
§10

Gtosowanie przeprowadzono zgodnie z art. 23 ust. 2 ustawy o wtasnosci lokali w ten sposéb, ze gtosy poszczegdlnych
wtascicieli lokali liczono wedtug wielkosci udziatéw/zgodnie z art. 23 ust. 2a ustawy o wtasnosci lokali, tzn. wedtug
zasady, ze na jednego wtasciciela lokalu przypada jeden gtos.

§11
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wyniki gtosowania:

1. za podjeciem uchwaty gtosowato: ....... gtosdw/udziatéw
2. przeciw podjeciu uchwaty gtosowato: ....... gtosdw/udziatéw
3. wstrzymato sie od gtosu: ....... gtosow/udziatow

Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej

(podpis/-y cztonkéw Zarzadu Wspédlnoty)

lub przez strone trzecia, z wyjatkiem sytuacji, Monitoring sprzezony z ochrong bu-
w ktérych nadrzedny charakter wobec tych in- dynku wspélnoty
tereséw majg interesy lub podstawowe prawa
i wolnosci osoby, ktorej dane dotyczg, Prawo do ochrony danych osobowych nie jest pra-
wem bezwzglednym; nalezy je postrzegac¢ w kon-

e ochrony danych osobowych, w szczegdlnosci tekscie jego funkcji spotecznej i wywazy¢ wzgledem
gdy osoba, ktérej dane dotyczg, jest dziec- innych praw podstawowych w mysl zasady propor-
kiem. cjonalnosci. Niniejsze rozporzgdzenie nie narusza
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NIEZBEDNIK ZARZADCY NIERUCHOMOSCI

Nagrania z monitoringu na terenie wspdlnoty mieszkaniowej nie mozna uznac za zbiér danych osobowych
z uwagi na brak w strukturze nagrania informacji o charakterze osobowym, ktére bytyby dostepne wedtug
okreslonych kryteriéw. Zapis obrazu nie jest wyposazony w mechanizmy, mogace indeksowaé utworzony
zbiér obrazéw wedtug oséb, ktdre zostaty w ten sposdb zarejestrowane. Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r.
o ochronie danych osobowych (t.j. DzU z 2002 r. Nr 101, poz. 926 ze zm.) reguluje gtéwnie przetwarzanie
danych osobowych o charakterze tekstowym, przetwarzanie danych o charakterze obrazowym nie jest
uregulowane ustawowo. Kwestia dostepu do nagran z monitoringu, ktdre pomimo iz nie sg zbiorem da-
nych osobowych, to jednak zawierajg dane osobowe o charakterze obrazowym, powinna by¢ przez wspdél-
note mieszkaniowg uregulowana w formie regulaminu.

,Dane osobowe” oznaczajg wszelkie informacje o zidentyfikowanej lub mozliwej do zidentyfikowania oso-
bie fizycznej (,,0sobie, ktérej dane dotycza”’); mozliwa do zidentyfikowania osoba fizyczna to osoba, ktérg
mozna bezposrednio lub posrednio zidentyfikowaé, w szczegdlnosci na podstawie identyfikatora takiego
jak imie i nazwisko, numer identyfikacyjny, dane o lokalizacji, identyfikator internetowy lub jeden bgdz
kilka szczegdlnych czynnikéw okreslajgcych fizyczng, fizjologiczng, genetyczng, psychiczng, ekonomiczng,
kulturowa lub spoteczng tozsamosc osoby fizycznej;

,Przetwarzanie” oznacza operacje lub zestaw operacji wykonywanych na danych osobowych lub ze-
stawach danych osobowych w sposéb zautomatyzowany lub niezautomatyzowany, taka jak: zbieranie,
utrwalanie, organizowanie, porzgdkowanie, przechowywanie, adaptowanie lub modyfikowanie, pobiera-
nie, przegladanie, wykorzystywanie, ujawnianie poprzez przestanie, rozpowszechnianie lub innego rodzaju
udostepnianie, dopasowywanie lub tgczenie, ograniczanie, usuwanie lub niszczenie;

»2Administrator” oznacza osobe fizyczng lub prawng, organ publiczny, jednostke lub inny podmiot, ktory
samodzielnie lub wspdlnie z innymi ustala cele i sposoby przetwarzania danych osobowych; jezeli ce-
le i sposoby takiego przetwarzania sg okreslone w prawie Unii lub w prawie panstwa cztonkowskiego,
to réwniez w prawie Unii lub w prawie panstwa cztonkowskiego moze zosta¢ wyznaczony administrator
lub mogg zostac okreslone konkretne kryteria jego wyznaczania;

»,Podmiot przetwarzajacy” oznacza osobe fizyczng lub prawng, organ publiczny, jednostke lub inny pod-
miot, ktdry przetwarza dane osobowe w imieniu administratora.

praw podstawowych, wolnosci i zasad uznanych

w Karcie praw podstawowych — zapisanych w Trak-
tatach — w szczegdlnosci prawa do poszanowania
zycia prywatnego i rodzinnego, domu oraz komuni-
kowania sie, ochrony danych osobowych, wolnosci
mysli, sumienia i religii, wolnosci wypowiedzi i in-
formacji, wolnosci prowadzenia dziatalnosci gospo-
darczej, prawa do skutecznego srodka prawnego

i dostepu do bezstronnego sadu oraz réznorodnosci
kulturowej, religijnej i jezykowej.

Zgodnie z Wyrokiem Sgdu Apelacyjnego w Szcze-
cinie — | Wydziat Cywilny z dnia 25 pazdziernika
2018 r. (sygn. akt | ACa 255/18), w przypadku
stwierdzenia naruszenia przez uchwate wspdlnoty,
dotyczgcg monitoringu czesci wspdlnych, prawa
prywatnosci jej cztonka, cztonkowi temu przystugu-

je roszczenie o zaniechanie dokonywania naruszen
ddbr osobistych w oparciu o przepis art. 24 KC. Nie
jest natomiast wtasciwe formutowanie w takiej
sytuacji powddztwa o uchylenie uchwaty wspélno-
ty mieszkaniowej, zwtaszcza gdy uchwata okresla
szczegdtowo przypadki, kiedy nagranie moze zostaé
obejrzane i zabezpieczone oraz jakim instytucjom
moze by¢ wydawane, tj. Policji, sgdowi, prokurato-
rowi. Fakt, ze sposéb funkcjonowania monitoringu
nie odpowiada oczekiwaniom powdédki i teoretycz-
nie w przysztosci monitoring mogtby by¢ wykorzy-
stany w innym celu, z naruszeniem débr osobistych
powddki, nie moze stanowi¢ podstawy do uchylenia
uchwaty. Nie ma bowiem podstaw do tego, aby an-
tycypowac ewentualne przyszte zdarzenia i udzielac
ochrony dobrom, ktdre nie sg zagrozone.
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Uchwata, dotyczgca monitoringu
w ramach ochrony budynku

Szybki postep techniczny i globalizacja przyniosty
nowe wyzwania w dziedzinie ochrony danych oso-
bowych. Skala zbierania i wymiany danych osobo-
wych znaczgco wzrosta. Dzieki technologii, zaréwno
przedsiebiorstwa prywatne, jak i organy publiczne
moga na niespotykang dotad skale wykorzysty-
wac dane osobowe w swojej dziatalnosci. Osoby
fizyczne coraz czesciej udostepniajg informacje
osobowe publicznie i globalnie. Technologia zmie-
nita gospodarke i zycie spoteczne i powinna nadal
utatwiac swobodny przeptyw danych osobowych

w Unii oraz ich przekazywanie do panstw trzecich

i organizacji miedzynarodowych, réwnoczesnie zas
powinna zapewniac¢ wysoki stopien ochrony danych
osobowych.

Zgoda cztonkdw wspainoty

Zgodnie z RODO, aby przetwarzanie danych byto
zgodne z prawem, powinno sie odbywac na podsta-
wie zgody osoby, ktérej dane dotyczg, lub na innej
uzasadnionej podstawie przewidzianej prawem:
albo w niniejszym rozporzgdzeniu, albo w innym
akcie prawnym Unii lub w prawie panstwa czton-
kowskiego, o ktérych mowa w niniejszym rozpo-
rzgdzeniu, w tym musi sie ono odbywa¢ z posza-
nowaniem obowigzku prawnego, ktéremu podlega
administrator, lub z poszanowaniem umowy, ktoérej
strong jest osoba, ktérej dane dotyczg, lub w celu
podjecia dziatan na zgdanie osoby, ktérej dane do-
tycza, przed zawarciem umowy.

Jesli przetwarzanie odbywa sie na podstawie zgody
osoby, ktérej dane dotyczg, administrator powinien
by¢ w stanie wykazaé, ze osoba ta wyrazita zgode
na operacje przetwarzania. W szczegdlnosci w przy-
padku pisemnego oswiadczenia sktadanego w innej
sprawie powinny istnie¢ gwarancje, ze osoba, kto-
rej dane dotyczg, jest Swiadoma wyrazenia zgody
oraz jej zakresu. Zgodnie z dyrektywg Rady 93/13/
EWG, oswiadczenie o wyrazeniu zgody przygotowa-
ne przez administratora powinno mie¢ zrozumiatg

i tatwo dostepng forme, byé sformutowane jasnym

i prostym jezykiem i nie powinno zawiera¢ nieuczci-
wych warunkow. Aby wyrazenie zgody byto $wiado-
me, osoba, ktdrej dane dotyczg, powinna znac przy-
najmniej tozsamos$¢ administratora oraz zamierzone
cele przetwarzania danych osobowych. Wyrazenia
zgody nie nalezy uznawac za dobrowolne, jezeli
osoba, ktérej dane dotyczg, nie ma rzeczywistego

lub wolnego wyboru oraz nie moze odmoéwi¢ ani
wycofac zgody bez niekorzystnych konsekwencji.

Aby zapewnié¢ dobrowolnosé, zgoda nie powinna
stanowié waznej podstawy prawnej przetwarzania
danych osobowych w szczegdlnej sytuacji, w ktorej
istnieje wyrazny brak rbwnowagi miedzy osobg, kto-
rej dane dotyczg, a administratorem, w szczegélno-
$ci, gdy administrator jest organem publicznym i dla-
tego jest mato prawdopodobne, by w tej konkretnej
sytuacji zgode wyrazono dobrowolnie we wszystkich
przypadkach. Zgody nie uwaza sie za dobrowolng, je-
zeli nie mozna jej wyrazi¢ z osobna na rézne operacje
przetwarzania danych osobowych, mimo ze w danym
przypadku bytoby to stosowne, lub jezeli od zgody
uzaleznione jest wykonanie umowy — w tym swiad-
czenie ustugi — mimo ze do jej wykonania zgoda nie
jest niezbedna.

Przetwarzanie powinno by¢ zgodne z prawem,
jezeli jest ono niezbedne w zwigzku z zawarciem
umowy lub zamiarem zawarcia umowy.

Zasady rzetelnego i przejrzystego przetwarzania
wymagaja, by osoba, ktérej dane dotycza, byta in-
formowana o prowadzeniu operacji przetwarzania

i 0 jej celach. Administrator powinien poda¢ oso-
bie, ktdrej dane dotyczg, wszelkie inne informacje
niezbedne do zapewnienia rzetelnosci i przejrzy-
stosci przetwarzania, uwzgledniajgc konkretne
okolicznos$ci i konkretny kontekst przetwarzania
danych osobowych. Ponadto, nalezy poinformowac
osobe, ktorej dane dotyczg, o fakcie profilowania
oraz o konsekwencjach takiego profilowania. Jezeli
gromadzi sie dane osobowe od osoby, ktérej dane
dotyczg, nalezy jg tez poinformowac, czy ma ona
obowigzek je poda¢, oraz o konsekwencjach ich nie-
podania. Informacje te mozna przekaza¢ w pofacze-
niu ze standardowymi znakami graficznymi, ktore
w widoczny, zrozumiaty i czytelny sposéb przedsta-
Wwig sens zamierzonego przetwarzania. Jezeli znaki
te sg przedstawione elektronicznie, powinny nada-
wac sie do odczytu maszynowego.

Podstawa prawna

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych

w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o ochronie danych) z dnia 27
kwietnia 2016 r. (Dz.Urz.UE.L Nr 119, str. 1)
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Kontrole kominiarskie

Jan Budzynowski

W Polsce do 1989 roku obowigzujgce przepisy Prawa budowlanego jak

i przeciwpozarowego naktadaty na kominiarzy obowigzek czyszczenia i kontroli
przewodéw kominowych. Odbywato sie to cyklicznie w ustawowo ustalonych odstepach
czasu. Kominiarze, korzystajac z koncesji, na przydzielonym sobie rejonie, dziewie¢ razy

w roku pojawiali sie w kazdym domu, aby obowigzkowo wyczyscic¢ i skontrolowac¢ kominy.

tasnie w roku 1989, tzw. reformg Wilczka,
Wzostafy zlikwidowane zaréwno koncesje
na ustugi kominiarskie, jak i rejonizacja.

Pojawito sie sporo podmiotéw rdznie przygotowa-
nych i kwalifikacyjnie i narzedziowo do $wiadczenia
ustug kominiarskich. Zapanowata zupetna dowol-
nosé, ci z wiascicieli, ktérzy mieli Swiadomos¢ za-
grozen nadal korzystali z ustug fachowcow, jednak
zdecydowana wiekszos¢ stariczykowskim modelem
(,,Polak zna sie na wszystkim i wszystko potrafi”)
zajmowata sie swoimi kominami sama. Rosnaca fala
zatru¢ tlenkiem wegla catorocznie i wzrost pozaréw
kominowych w sezonie grzewczym spowodowaty,
ze tworcy Prawa budowlanego w uchwalonej usta-
wiel natozyli na wtasciciela lub zarzadce obiektu bu-
dowlanego okreslone obowigzki.

Zgodnie z prawem

| tak w rozdziale 6. Utrzymanie obiektéw budow-
lanych pojawia sie art. 62. 1.: Obiekty budowlane
powinny by¢ w czasie ich uzytkowania poddawane
przez wiasciciela lub zarzadce kontroli okresowej,
co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu
stanu technicznego instalacji gazowych oraz prze-
wodoéw kominowych (dymowych, spalinowych

i wentylacyjnych).

Dalej ustawodawca okresla, kto jest uprawnio-

ny do przeprowadzenia takiej kontroli, doktadnie

w punkcie 6.: Kontrole stanu technicznego przewo-
déw kominowych, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 lit.
¢, powinny przeprowadza¢: 1) osoby posiadajgce
kwalifikacje mistrza w rzemiosle kominiarskim

— w odniesieniu do przewodéw dymowych oraz gra-
witacyjnych przewodéw spalinowych i wentylacyj-
nych.

! DzU 1994 nr 89, poz. 414 - Prawo budowlane

W zasadzie juz wszystko jest jasne, ewolucja prawa
zdjeta obowigzek kontroli komindw z kominiarza

i przeniosta go na wtasciciela, zarzadce lub uzytkow-
nika — podkreslam to, bo bardzo czesto ,,nowi wtasci-
ciele” mieszkan sgdzg, ze to jest gtéwny obowigzek
kominiarzy, a oni jako wtasciciele udostepnig obiekt
do kontroli wtedy, gdy bedg mieli na to ochote. Ewo-
lucja przepiséw poszta dalej. W Prawie budowlanym
pojawit sie nowy zapis, tj. art. 62. 2a:. 1. Z kontroli,

o ktérych mowa w art. 62 ust. 1, osoba przeprowa-
dzajgca kontrole sporzadza protokét.

Ust. 5. tegoz przepisu stanowi: Protokdt, o ktérym
mowa w ust. 1, w zakresie kontroli przewoddw komi-
nowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych)
przeprowadzanej na podstawie art. 62 ust. 1 pkt 1 lit.
¢, jest sporzqgdzany w formie dokumentu elektronicz-
nego, z wykorzystaniem systemu teleinformatyczne-
go obstugujgcego centralng ewidencje emisyjnosci
budynkdw, o ktérej mowa w art. 27a ust. 1 ustawy

z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomo-
dernizacji i remontdow oraz o centralnej ewidencji
emisyjnosci budynkow (DzU z 2022 r. poz. 438, 1561,
1576, 1967 i 2456).

W kolejnym ustepie jest zapis: Minister wtasciwy
do spraw budownictwa, planowania i zagospodaro-
wania przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli
wzor protokotu, o ktérym mowa w ust. 5, w formie
dokumentu elektronicznego w rozumieniu ustawy

z dnia 17 lutego 2005 r. o informatyzacji dziatalnosci
podmiotdw realizujgcych zadania publiczne.

Od strony przepisdw prawa zatem wszystko juz wie-
my, wszystko jest jasne — coroczny obowigzek kon-
troli przewodéw kominowych zostat natozony na ich
wiascicieli czy tez uzytkownikéw, w budynkach jed-
norodzinnych temat nie wymaga dalszych ttumaczen.

46



Obowiazek kontroli przewodow
kominowych w budynkach
wielolokalowych

Natomiast jak problem wyglada od strony spétdzielni
czy tez wspdlnot mieszkaniowych? Zastanéwmy sie
jak technicznie zorganizowad i przeprowadzi¢ kontro-
le przewoddw kominowych w budynkach wieloloka-
lowych. Moim zdaniem najtatwiej jest przygotowac
informacje o obowigzkach cigzgcych na wtascicielach
lokali, natozonych na nich przez przepisy prawa. Tak
wiec administratorzy przekazujg informacje na ze-
braniu lokatoréow o obowigzkowej kontroli kominodw,
informujg o wynajetej firmie kominiarskiej, w ktdrej
pracujg mistrzowie kominiarscy.

Z punktu widzenia administratora, obowigzek nakre-
Slony w art. 62.1 Prawa budowlanego zostat wykona-
ny, firma kominiarska zostata wynajeta i przeprowa-
dza kontrole. Od 18.09.2023 r. sporzgdza sie protokét
w formie dokumentu elektronicznego za pomoca
systemu teleinformatycznego obstugujgcego CEEB.

Udostepnienie lokalu
do przeprowadzenia kontroli
we wskazanym terminie

Pozostaje jeszcze do pokonania jedyna rzecz wspol-
na, faczaca administratoréw i kominiarzy — ostracyzm
wiascicieli mieszkan. ,, Czy wyscie zwariowali, kontro-
la w godzinach od 7:00 do 15:00? Normalni ludzie
sg w tym czasie w pracy. Niby tak, ale... gospodarstw
domowych jest okoto 18 miliondw, a kominiarzy oko-
to 4,5 tysigca. Kazdy wtasciciel mieszkania chciatby
kontrole mie¢ w innym terminie i o innej godzinie.
Ustawodawca pewnie to przewidziat i w dniu 28.04
2023 r. znowelizowat Kodeks Pracy, wprowadzajac
art. 148 §1. Pracownikowi przystuguje w ciggu roku
kalendarzowego zwolnienie od pracy, w wymiarze 2
dni albo 16 godzin, z powodu dziatania sity wyzszej
w pilnych sprawach rodzinnych, spowodowanych
chorobg lub wypadkiem, jezeli jest niezbedna na-
tychmiastowa obecnos¢ pracownika. W okresie tego
zwolnienia od pracy pracownik zachowuje prawo

do wynagrodzenia w wysokosci potowy wynagro-
dzenia. Tak wiec ewentualne przyszte ttumaczenia
wiasciciela, dlaczego nie udostepniat lokalu do kon-
troli w terminach ustalonych przez administratora

— w przypadku postepowan administracyjnych

lub prokuratorskich — bedzie bezzasadne.

Nowa epoka: elektroniczne protokoty
kontroli kominiarskiej

Nowe zasady wprowadzajg rowniez tad w dziataniach
tak kominiarzy, jak i administratoréw. Koriczy sie
epoka ,,przedsiebiorcow” kominiarskich, wysyta-
jacych ludzi z tapanki, z ulicy, z wiatraczkiem i listg

na podpisy mieszkancow, ale rdwniez konczy sie czas
,administratoréw”, ptacgcych po 4 ztote od podpisu

i pieczatki na protokole ,,samodzielnie wypetnionym
przez administratora (zdarzato sie — sic!). Nowe elek-
troniczne protokoty kontroli kominiarskiej, potgczone
z protokotami inwentaryzacji urzgdzen grzewczych
oraz budynkéw zawierajg rubryke, w ktéra wpisu-

je sie osobe uczestniczacg w kontroli, potwierdza-
jaca, ze kontrole przeprowadzat mistrz kominiarski.
Taka informacja trafia do zintegrowanego systemu
emisyjnosci budynkdw.

Czy kontrole sg niezbedne?

I na koniec jeszcze wyjasnienie: czy kontrole sg rze-
czywiscie niezbedne? Takie pytanie pada najczesciej
w blokach z mieszkaniami ogrzewanymi z cieptow-
ni, z ktérej réwniez dostarczana jest ciepta woda,

a do gotowania uzywane sg kuchnie elektryczne

lub indukcyjne. Teoretycznie nie ma zadnych zagro-
zen, no bo o wentylacji nikt nie mysli, jednak w Pol-
sce juz ok. 35% mieszkan z powodu niewtasciwe;j
wentylacji lub jej braku jest zagrzybionych, a do ne-
gatywnego wptywu plesni lub grzybéw na zdrowie
mieszkancéw nie trzeba nikogo przekonywac. Obawy
przed smogiem spowodowaty, ze niezwykle trudno
jest namowié wtasciciela mieszkania do jego wietrze-
nia, niewielu ma swiadomos¢, ze 80% zycia spedza
w pomieszczeniach zamknietych, a na powietrzu
tylko ok. 20% czasu swojego zycia. Pyty i zanieczysz-
czenia organiczne w pomieszczeniach szybko usunie-
my za pomocg réznych specjalistycznych urzadzen
oczyszczajgcych powietrze. Pozostajg jeszcze zanie-
czyszczenia mikrobiologiczne. WHO podaje, ze zta
jakos¢ powietrza wewnetrznego jest przyczyng ok 45
000 zgondw rocznie.

Pytanie wiec, czy kontrola kominiarska jest konieczna
— kontrola, za ktérej przeprowadzenie odpowiada
WtASCICIEL — a takze, kto powinien j3 przeprowa-
dza¢, staje sie bezzasadne. Mam nadzieje, ze infor-
macje zawarte w tym artykule przydadzg sie admi-
nistratorom podczas corocznych zebran wspdlnot
mieszkaniowych.
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Co z azbestem w obiektach budowlanych?

Eugenia Sleszynska

Azbest jest zaliczany do groznych zanieczyszczen na Ziemi, szkodliwych dla srodowiska

i dla cztowieka. Zagrozeniem nie jest sam azbest, chodzi o szkodliwos¢ wtdkien
azbestowych, poniewaz odstoniete wtdkna azbestowe rozszczepiajg sie i uwalniaja

do srodowiska. A to oznacza, ze im bardziej jest zniszczony/uszkodzony dach eternitowy
lub inny podobny element, tym wiecej wtdkien azbestowych uwalnia sie do srodowiska.
Z tego wzgledu od wielu lat stosowanie azbestu w budownictwie jest zakazane.

d wielu lat, a konkretnie od 1998 r. stosowa-
O nie azbestu w budownictwie jest zakazane

(patrz: ustawa o zakazie stosowania azbe-
stu w budownictwie z 19 czerwca 1997 r. o zakazie
stosowania wyrobdw zawierajacych azbest, DzU
22004 r. Nr 3, poz. 20, z pézn. zm.). Zakaz wpro-
wadzenia substancji stwarzajgcych szczegdlne
zagrozenie dla srodowiska wprowadzono réwniez
przepisami art. 160 ust. 1 Prawa ochrony $rodowi-
ska, ktérymi zabroniono wprowadzanie do obrotu
lub ponowne wykorzystanie substancji stwarzaja-
cych szczegdlne zagrozenie dla srodowiska. Sub-
stancjami stwarzajgcymi szczegdlne zagrozenie
dla srodowiska sg w szczegdlnosci azbest oraz PCB.
Przepisami tymi natozono szczegdlng ostroznos¢
przy rozbidrce obiektéw, zbudowanych z wyrobéw
azbestowych. Instalacje lub urzadzenia, w ktérych
sg lub byty wykorzystywane substancje stwarzaja-
ce szczegllne zagrozenie dla Srodowiska, powinny
by¢ oczyszczone lub unieszkodliwione. Oznacza
to koniecznos¢ zastosowania szczegélnych norm
ostroznosci przy wszelkich pracach, takze robotach
rozbidrkowych.

Przypomnijmy: wyroby azbestowe byty uzywane

w budownictwie od lat 70-tych, przede wszystkim
do produkcji dachow (modny byt wtedy eternit),
ale azbest zawieraty takze rury, elementy ele-
wacji i inne. W Polsce zakazano stosowania tych
wyrobéw ustawg o zakazie stosowania wyrobéw
zawierajgcych azbest. Produkcje ptyt azbestowo-
cementowych zakoriczono we wrzesniu 1998 r. Ale
dopiero od dnia 28 marca 1999 r. obowigzuje w Pol-
sce catkowity zakaz obrotu [handlu] azbestem i wy-
robami zawierajgcymi azbest. Dodajmy, ze w kra-
jach UE catkowity zakaz stosowania azbestu zostat
wprowadzony pézniej tj. od dnia 1 stycznia 2005 r.

Oznacza to, ze powstate w tym czasie w miastach
i na wsiach budynki i inne obiekty zostaty wyposa-
zone w wyroby szkodliwe dla srodowiska i dla lu-
dzi, nie z winy samych wfadajacych obiektami
budowlanymi, ale z powodu dopuszczenia takich
norm w budownictwie. Jak wynika z badan, taka
ptyta eternitowa (wtdknowo-cementowa) zawiera
od 11% do 13% rakotwdrczego azbestu.

Czy chodzi tylko o eternit?

Zagrozeniem jest nie tylko eternit, poniewaz cho-
dzi takze o stosowane onegdaj w budownictwie
ptyty azbestowo-cementowe (ptaskie i faliste), rury
i ztacza azbestowo-cementowe, w tym pozosta-
wione w ziemi, izolacje natryskowe, wyroby cierne
azbestowo-kauczukowe, przedze specjalng, w tym
wtdkna azbestowe obrobione, szczeliwa azbestowe,
wyroby azbestowo--kauczukowe, z wyjatkiem wy-
robéw ciernych. Réwniez chodzi o budowle, w tym
drogi utwardzone odpadami zawierajgcymi azbest,
ktore nie zostaty zabezpieczone trwale przed emisjg
wtdkien azbestu.

Studium przypadku

Studium przypadku na podstawie wyroku WSA

w Bydgoszczy z 4 sierpnia 2021 r. (sygn. akt Il SA/
Bd 288/21), w zwigzku ze skarga na dziatanie PIN-
B-u wobec postepowania przy robotach rozbiérko-
wych budynkéw gospodarczych inwestora.

Sad orzekt, ze: nie budzi wgtpliwosci Sqdu,

ze w przypadku budynku posiadajgcego pokrycie
dachowe z azbestu konieczne jest opracowanie
dokumentacji, okreslajgcej sposdb jego demontazu
i utylizacji. Zgodnie z art. 160 ust. 2 pkt 1 Prawa
ochrony srodowiska, azbest jest substancjq stwarza-
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OCENA
stanu i mozliwosci bezpiecznego uzytkowania wyrob6w zawierajacych azbest

Nazwa miejsca/obiektu/urzgdzenia budowlanego/instalacji przemystowe;j:

ROAZA] ZADUAOWY T Lottt et b se e s eae e e ebs b abe b ebaeas e eassesaseata b eas et eseaben b abeebe e eae st eaesas b ennassannbentas
NUMeEr dZiatki @WIAENCYJINEJ2Z): cuviiiiiiiiiieiiieei e e e re b e e b et abaeae e e aese s e sae b eaeebebeeben b ebenbe e saeseeaesas s sanaserenbenras
NUmer obrebu eWidencyJNEGOZh: .. ...ttt et e sae et e ee b e meeseesasesbessssaaeasteennenbeeneesseensashannssennnanten
NAZWA, FOUZA] WYTODUD: .o ettt et e et et ettt e eat e s e est e et et eameeseesmee et e e st eameanteemeeteeameeseesntesteensennnanten
HIOSE WY TODOWA ..ottt e e s e e s e eaes st et e st e st s e e s e s e e asesabes saeesaesmsemse s ame e s s amseas s emses saaestesanamsssmeesssamessrennse s es

Data sporzgdzenia POPrzednie] OCBNYE) .. ...ttt ee e et e et eeas e eae et e ene bt eameenbesane et aeensabaeentananeaseean

Grr":"?a, Rodzaj i stan wyrobu Punkty | Ocena
1 2 3 4
| Sposoéb zastosowania azbestu
1 Powierzchnia pokryta masa natryskowa z azbestem (torkret) 30
2 Tynk zawierajgcy azbest 30
3 Lekkie phyty izolacyjne z azbestem (cigzar obj. < 1 000 kg/m?3} 25
4 Pozostate wyroby z azbestem (np. pokrycia dachowe, elewacyjne) 10
n Struktura powierzchni wyrobu z azbestem
5 Duze uszkodzenia powierzchni, naruszona struktura wiékien 60
6 Niewielkie uszkodzenia powierzchni (rysy, odpryski, zalamania), naruszona 30

struktura wldkien
7 Scisla struktura widkien przy braku warstwy zabezpieczajgcej lub jej duzych 15
ubytkach
8 Warstwa zabezpieczajgca bez uszkodzen 0
1} Mozliwosé uszkodzenia powierzchni wyrobu z azbestem
9 Wyréb jest przedmiotem jakichs prac 30
10 Wyréb bezposrednio dostepny {do wysokosci 2 m) 15
11 Wyréb narazony na uszkodzenia mechaniczne 10
12 Wyrob narazony na wstrzasy i drgania lub czynniki atmosferyczne 10
13 Wyréb nie jest narazony na wplywy zewnetrzne 0
v Miejsce usytuowania wyrobu w stosunku do pomieszczen uzytkowych
14 Bezposrednio w pomieszczeniu 30
15 Za zawieszonym, nieszczelnym sufitem lub innym pokryciem 25
16 W systemie wywietrzania pomieszczenia (kanaly wentylacyjne) 25
17 Na zewnatrz obiektu {np. tynk)} 20
18 Elementy obiektu (np. ostony balkonowe, filarki miedzyokienne) 10
19 Za zawieszonym szczelnym sufitem lub innym pokryciem, ponad pyloszczelnag 5
powierzchnig lub poza szczelnym kanatem wentylacyjnym

jgcq szczegdlne zagroZenie dla srodowiska, a jego

Azbest i zagrozenia

usuwanie musi byc¢ zgodne z wytycznymi rozporzg- Wyrdb azbestowy jest substancjg szczegélnie niebez-
dzenia MGPIPS z dnia 2 kwietnia 2004 r. w sprawie pieczng (zaklasyfikowang jako rakotwodrcza kategorii
sposobow i warunkow bezpiecznego uzytkowania 1A w rozporzadzeniu (WE) nr 1272/2008. Istnieje

i usuwania wyrobow zawierajgcych azbest. kilka rodzajow azbestu, tj.: aktynolit, amozyt (azbest

,brazowy”), antofyllit, chryzotyl (azbest , biaty”), kro-
kidolit (azbest , niebieski”), tremolit, krokidolit, ktéry
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wcigz pozostaje w starszych budynkach.Sam azbest
nie stanowi zagrozenia dla srodowiska, chyba ze jest
uszkodzony i dlatego do zagrozenia doprowadza, m.
in. niewtasciwe uzytkowanie wyrobdow azbestowych
co w konsekwencji prowadzi do zanieczyszczenia
powietrza pytem azbestowym w wyniku: korozji

i mechanicznych uszkodzen ptyt azbestowo-cemen-
towych, $cierania tarcz sprzegtowych i hamulcowych,
a takze niewtfasciwe usuwanie z dachow i elewacji
wyrobdéw zawierajgcych azbest.

Przez emisje azbestu rozumie sie bezposrednie

lub posrednie wprowadzenie pytu i wtékien azbesto-
wych do Srodowiska, powstajgce w wyniku uzytko-
wania obiektow, urzadzen budowlanych, instalacji
przemystowych oraz wykonywania prac zwigzanych
z usuwaniem wyrobow zawierajgcych azbest.

Niebezpieczne sg rowniez odpady pozostajgce

w kontakcie z azbestem, ktére w okresie uzytkowa-
nia przylegaty do wyrobdéw zawierajgcych azbest

i byty narazone na dtugotrwate przenikanie wtdkien
i pytu azbestu, w szczegdlnosci wetny mineralnej.

Czy nadal mozna uzytkowac¢ wyroby
z azbestu?

Bezpieczne uzytkowanie wyrobéw zawierajgcych
azbest — o gestosci objetosciowej réwnej lub wiek-
szej niz 1 000 kg/m3— jest mozliwe po stwierdzeniu
braku widocznych uszkodzen, mogacych stwarzaé
warunki dla emisji azbestu do srodowiska. Rozpo-
rzadzenie z dnia 2 kwietnia 2004 r. w sprawie spo-
sobow i warunkéw bezpiecznego uzytkowania i usu-
wania wyrobéw, zawierajgcych azbest stanowi:

1. uzytkujgc ww. wyroby [np. wbudowane do bu-
dynkéw lub budowli], nalezy przestrzegac wy-
magan w zakresie ochrony srodowiska;

2. wykorzystywanie azbestu lub wyrobéw zawie-
rajgcych azbest w sposdb umozliwiajgcy emisje
azbestu do srodowiska jest niedopuszczalne.

Obowigzkowa coroczna kontrola

Rozporzadzeniem MG z 13 grudnia 2010 r. w spra-
wie wymagan w zakresie wykorzystywania wyro-
bow zawierajgcych azbest (...) natozono szereg
szczegdtowych obowigzkdw co do bezpieczenstwa
dla srodowiska.

Przy wykorzystywaniu wyrobow zawierajgcych
azbest wtadajgcy obiektem powinien uwzgledniac

wyniki kontroli oraz oceny stanu i mozliwosci bez-
piecznego ich uzytkowania. Mozna je bezpiecznie
uzytkowaé tylko do terminu okreslonego w prawie,
tj. do dnia 31 grudnia 2032 r.; z tego wzgledu obo-
Wigzujg go nastepujace zasady:

po pierwsze, instalacje lub urzadzenia zawierajgce
azbest oczyszcza sie przez usuniecie wyrobow za-
wierajgcych azbest lub ich wymiane na bezazbesto-
we w sposbb niestwarzajgcy zagrozenia dla srodo-
wiska i zdrowia ludzi w ww. terminie.

Po drugie, dla kazdego pomieszczenia, w ktérym
znajduja sie instalacje lub urzadzenia zawierajgce
azbest, sporzgdza sie coroczny plan kontroli jakosci
powietrza obejmujgcy pomiary stezenia pytow za-
wierajgcych azbest.

Po trzecie, w przypadku przekroczenia najwyzsze-
go dopuszczalnego stezenia pytdw zawierajgcych
azbest w srodowisku pracy, stwierdzonego w wy-
niku realizacji corocznego planu kontroli jakosci
powietrza, podejmuje sie niezwtocznie dziatania

w celu ograniczenia stezenia pytéw do wartosci po-
nizej wartosci dopuszczalnej.

Po czwarte, niedopuszczalne jest dalsze wykorzy-
stywanie instalacji lub urzgdzenia zawierajgcego
azbest oraz pomieszczenia, w stanie zagrozenia,
np. powyzej najwyzszego dopuszczalnego stezenia
pytow zawierajgcych azbest.

Wtadajacego takim obiektem obowigzuje takze po-
siadanie odpowiedniej dokumentacji, tj.: projektu
technicznego ze szczegdétowymi wymaganiami tech-
nicznymi w zakresie oczyszczania pomieszczen, wraz
z harmonogramem prac. Projekt i harmonogram
powinny uwzgledniaé m.in. pomiar stezenia pytéw
zawierajgcych azbest, przed i po wykonaniu prac.

Dziatania takie obowigzujg wtadajgcego takie
przy uzytkowaniu:

1. drog zawierajacych azbest; z tego wzgledu,
w przypadku naruszenia nawierzchni drogi
zabezpieczonej i jej pobocza [stwierdzonego

PAMIETAJ!

Wedtug prawa, wyroby zawierajgce azbest powinny
by¢ usuniete lub unieszkodliwione (utylizacja) w ter-
minie do dnia 31 grudnia 2032 r.
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w wyniku kontroli] dalsze wykorzystywanie
drogi jest mozliwe po przeprowadzeniu dziatan
zabezpieczajgcych skutecznie przed emisjg wto-
kien azbestu;

rur azbestowo-cementowych; mogga one by¢
pozostawione w ziemi, gdy ich usytuowanie nie
naraza na kontakt z azbestem, w szczegdlnosci
gdy rury azbestowo-cementowe sg potozo-

ne ponizej uzytkowanych instalacji. Wymaga

to jednak oczyszczenia z wyrobdow zawieraja-
cych azbest miejsc usytuowania studzienek re-
wizyjnych i innych elementéw infrastruktury;

instalacje lub urzadzenia zawierajgce azbest
oraz uzytkowane bez zabezpieczenia drogi i po-
zostawione w ziemi wytgczone z uzytkowania
rury azbestowo-cementowe powinny by¢ ozna-
kowane albo zawierac ostrzezenie ,Pomiesz-
czenie zawiera azbest”.

Ocena stanu wyrobu zawierajgcego
azbest w ksigzce KOB

Wtadajacy obiektem, budynkiem, budowlg urza-
dzeniem budowlanym, instalacjg przemystowg

lub innym zawierajgcym azbest, jest zobowigzany
—z mocy prawa, w tym z mocy cytowanego rozpo-
rzgdzenia — do przeprowadzania kontroli stanu tych
wyrobéw zawierajgcych azbest w terminach, wyni-
kajgcych z tzw. oceny stanu i mozliwosci bezpiecz-
nego uzytkowania wyrobow zawierajgcych azbest.

Prawo zobowigzuje do przeprowadzenia takiej oceny
przez osobe posiadajacg uprawnienia budowlane

w odpowiedniej specjalnosci, wedtug wzoru okreslo-
nego w rozporzadzeniu. Ocena taka jest elementem
dokumentacji techniczno-budowlanej. Cytowane
rozporzadzenie ustala, ze wtadajgcy takimi obiektami
sg obowigzani przechowywac te ocene tacznie z do-
kumentacjg miejsca, zawierajgcego azbest, obiektu,
urzadzenia budowlanego lub instalacji przemystowej.

Jak méwi przepis, ocena powinna by¢ dotgczona

do ksigzki obiektu budowlanego. Niestety, nie wy-
nika to wprost z nowych przepiséw Prawa budowla-
nego, ani z wydanego nowego rozporzgdzenia MRiT
z dnia 15 grudnia 2022 r. w sprawie ksigzki obiektu
budowlanego oraz systemu c-KOB, ktéry dotyczy
KOB papierowej i elektronicznej.

Jednakze w tablicy nr | nowego rozporzgdzenia
MRIT z dnia 15 grudnia 2022 r. w sprawie prowa-
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PAMIETAJ! PROGRAM
OCZYSZCZANIA KRAJU Z AZBESTU

NA LATA 2009-2032

W Polsce dziata Program Oczyszczania Kraju

z Azbestu na lata 2009-2032; wtadajacy obiekta-
mi budowlanymi, w tym budynkami, na ktérych
dachach znajduje sie wcigz szkodliwy azbest
[eternit] mogg sie ubiegac o dofinansowanie

na wymiane dachéw m.in. z ,,0gdlnopolskiego
programu finansowania usuwania wyrobdéw
zawierajacych azbest”. Program finansowania jest
w gestii NFOSIGW, ktéry go realizuje za posrednic-
twem gmin.

Wsparcie dla gmin obejmuje:

« demontaz, zbieranie, transport oraz uniesz-
kodliwianie odpadéw zawierajgcych azbest,
zgodnie z gminnymi programami usuwania
azbestu i wyrobdw zawierajgcych azbest;

o demontaz, zbieranie, transport oraz uniesz-
kodliwianie odpaddw zawierajgcych azbest
na obszarach dotknietych kleskg zywiotowa
lub dotknietych zdarzeniami noszgcymi zna-
miona kleski zywiotowej.

Poza tym ogdlnopolskim programem mozna
skorzysta¢ z kredytéw bankowych, w tym Banku
Ochrony Srodowiska, specjalizujgcym sie w finan-
sowaniu przedsiewzie¢ proekologicznych.

Wiedze o obowigzkach w zakresie usuwania azbe-
stu i mozliwosciach dofinansowania takich robdt
mozna pozyska¢ m.in. ze strony internetowej
www.bazaazbestowa.gov.pl. Strona zawiera takze
informacje nt. realizacji Programu Oczyszczania
Kraju z Azbestu na lata 2009-2032.

dzenia KOB, odnajdziemy obowigzek wtadajgcego,
dotyczacy zamieszczenia w KOB informacji o wyste-
powaniu w obiekcie wyrobdéw zawierajgcych azbest.

Jakie sg skutki ,oceny” wydanej
przez osobe uprawnionga?

Kwalifikacja zawarta w ,ocenie” wigze wtadajgcego
obiektem zawierajgcym azbest. W celu zapewnie-
nia bezpieczenstwa uzytkowania musi on elementy



1 2 3 4
20 Bez kontaktu z pomieszczeniem (np. na dachu odizolowanym od pomieszczen 0
mieszkalnych}
v Wykorzystanie miejsca/obiektu/urzadzenia budowlanego/instalacji przemy-
stowej
21 Regularne przez dzieci, mtodziez lub sportowcow 40
22 State lub czeste (np. zamieszkanie, miejsce pracy) 30
23 Czasowe (np. domki rekreacyjne) 15
24 Rzadkie (np. strychy, piwnice, komdérki) 5
25 Nieuzytkowane (np. opuszczone zabudowania mieszkalne lub gospodarskie, 0
wylgczone z uzytkowania obiekty, urzadzenia lub instalacje)
SUMA PUNKTOW OCENY
STOPIEN PILNOSCI

UWAGA: W kazdej z pieciu grup arkusza nalezy wskaza¢ co najmniej jedng pozycje. Jesli w grupie zostanie
wskazana wiecej niz jedna pozycja, sumujac punkty z poszczegdlnych grup, nalezy uwzgledni¢ tylko pozycje
o hajwyz2szej punktacji w danej grupie. Sumaryczna liczba punktéw pozwala okresli¢ stopien pilnosci:

Stopien pilnosci | od 120 punktéw

wymagane pilnie usuniecie {(wymiana na wyréb bezazbestowy) lub zabezpieczenie

Stopien pilnosci Il od 95 do 115 punktéw

wymagana ponowna ocena w terminie do 1 roku

Stopien pilnosci lll do 90 punktéw

wymagana ponowna ocena w terminie do 5 lat

Oceniajacy """Wiasciciel/Zarzadca
(nazwisko i imig) [podpis)
"""" (miejscowosé, data) “(adres lub pieczeé z adresem)
Objasnienia:

1 Nalezy podaé rodzaj zabudowy: budynek mieszkalny, budynek gospodarczy, budynek przemystowy, inny.
2) Nalezy podaé numer obrebu ewidencyjnego i numer dziatki ewidencyjnej faktycznego miejsca wystepowania azbestu.
3! Przy okreslaniu rodzaju wyrobu zawierajacego azbest nalezy stosowaé nastepujaca klasyfikacje:
— plyty azbestowo-cementowe plaskie stosowane w budownictwie,
— plyty faliste azbestowo-cementowe dla budownictwa,
— rury i zlacza azbestowo-cementowe,
— izolacje natryskowe srodkami zawierajagcymi w swoim skladzie azbest,
— wyroby cierne azbestowo-kauczukowe,
— przedza specjalna, w tym wlokna azbestowe obrobione,
— szczeliwa azbestowe,
— tasmy tkane i plecione, sznury i sznurki,
— wyroby azbestowo-kauczukowe, z wyjatkiem wyrobdw ciernych,
— papier, tektura,
— inne wyroby zawierajgce azbest, oddzielnie niewymienione, w tym papier i tektura, podac jakie.
4 Iloaéé wyroboéw azbestowych podana w jednostkach masy (Mg) oraz w jednostkach wlasciwych dla danego wyrobu (m?,
m>, mb}.
5 Nalezy podaé date przeprowadzenia poprzedniej oceny; jesli jest to pierwsza ocena, nalezy wpisaé , pierwsza ocena”.

obiektu (wyroby z azbestem), niezakwalifikowa- zabezpieczenia, wtadajgcy obiektem ma obowigzek
ne do wymiany, zabezpieczy¢ przez zabudowe ponownie zleci¢ sporzadzenie takiej oceny w termi-
(zamkniecie) przestrzeni szczelng przegrodga bez nie 30 dni od daty zakoriczenia zabezpieczenia.
naruszenia samego wyrobu lub pokry¢ je szczelng

powtoka z gteboko penetrujgcych srodkow wigza- Wyroby zawierajgce azbest, zakwalifikowane

cych azbest. Przy czym jest obowigzany on do tego, do usuniecia, powinny by¢ usuniete przez wtadajg-
by wyeliminowac¢ jakgkolwiek obrébke mechaniczng | cego zgodnie z normami ustawy o odpadach i zasta-
przy robotach zabezpieczajgcych. Po dokonaniu pione wyrobami niezawierajgcymi tego surowca.
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Wazne! Usuwanie wyrobdw zawierajgcych azbest
o gestosci objetosciowej < 1 000 kg/m?3 lub zawie-
rajgcych krokidolit powinno odbywac sie pod sta-
tym nadzorem technicznym oraz przy zachowaniu
warunkéw ochrony pracownikéw i sSrodowiska.

Obowigzki wykonawcy robot

Od wykonawcy robét, polegajgcych na zabezpiecza-
niu i usuwaniu wyrobdw, zawierajgcych azbest pra-
wo wymaga, przed rozpoczeciem prac, m.in.:

1. uzyskania odpowiedniego zezwolenia, decyzji
zatwierdzenia programu gospodarowania odpa-
dami niebezpiecznymi albo ztozenia organowi
informacji o sposobie gospodarowania odpada-
mi niebezpiecznymi;

2. opracowania szczegétowego planu prac usu-
wania wyrobdéw zawierajgcych azbest, obejmu-
jgcego w szczegdlnosci informacji o metodach
wykonywania planowanych prac, zakresu nie-
zbednych zabezpieczen pracownikdéw oraz $ro-
dowiska (w tym planu bezpieczeristwa i ochrony
zdrowia);

3. ustalenia niezbednego dla rodzaju wykonywa-
nych prac monitoringu powietrza;

4, posiadania niezbednego wyposazenia technicz-
nego zabezpieczen pracownikow i srodowiska
przed narazeniem na dziatanie azbestu.

Zamiar przeprowadzenia robdt zgtasza sie wtasci-
wym organom, w tym nadzorowi budowlanemu,
okregowemu inspektorowi pracy oraz panstwowe-
mu inspektorowi sanitarnemu, w terminie co naj-
mniej 7 dni przed rozpoczeciem prac. Sg to przepisy
szczegbétowe w stosunku do ogdlnych Prawa budow-
lanego.

W celu zapewnienia warunkéw bezpiecznego usu-
wania wyrobdéw zawierajacych azbest, wykonawca
robdt obowigzany jest m.in. do:

1. izolowania od otoczenia obszaru robét
przez stosowanie oston zabezpieczajacych;

2. ogrodzenia terenu robdt z zachowaniem bez-
piecznej odlegtosci (przy zastosowaniu ww.

oston zabezpieczajgcych);

3. umieszczeniaw widocznym miejscu tablic in-

formacyjnych ,Uwaga! Zagrozenie azbestem”;
w przypadku prowadzenia prac z wyrobami
zawierajgcymi krokidolit tablic informacyjnych
,2Uwagal Zagrozenie azbestem — krokidolitem”;

4. zastosowania odpowiednich srodkéw technicz-
nych ograniczajacych do minimum emisje azbe-
stu do Srodowiska;

5. zastosowania w obiekcie, gdzie prowadzo-
ne sg roboty, odpowiednich zabezpieczen
przed pyleniem i narazeniem na azbest, w tym
uszczelnienia otwordw okiennych i drzwiowych,
a takze innych zabezpieczen przewidzianych
w planie bezpieczenstwa;

6. codziennego usuwania pozostatosci pytu
azbestowego przy zastosowaniu odpowiednie-
go sprzetu;

7. izolowania pomieszczen, w ktdrych zostaty prze-
kroczone dopuszczalne wartosci stezen pytu
azbestowego, w szczegdlnosci gdy chodzi o nie-
bezpieczny krokidolit;

8. stosowania dla pracownikéw szczelnych po-
mieszczen, np. komora dekontaminacyjna.

Wazine! Roboty zwigzane z usuwaniem wyrobdéw
zawierajgcych azbest, powinny by¢ prowadzone

w sposdb uniemozliwiajgcy emisje azbestu do $ro-
dowiska oraz zminimalizowanie pylenia. Istotne

dla tej kwestii jest zawarcie przez wtadajgcego
obiektem prawidtowych umdw o roboty budowlane
oraz wtasciwy wybér odpowiedniego wykonawcy
robét. Do transportu usunietych wyrobdéw i odpa-
déw zawierajacych azbest stosuje sie odpowiednio
przepisy o przewozie towardw niebezpiecznych.

Badanie jakosci powietrza

Prawidtowo$¢ wykonania robdt powinna by¢ po-
twierdzona badaniem jakosci powietrza, przepro-
wadzonym przez witasciwe laboratorium.

Jak mowig przepisy szczegdtowe, prace zwigzane

z usuwaniem wyrobdéw zawierajgcych azbest pro-
wadzi sie w sposdb uniemozliwiajgcy emisje azbe-
stu do srodowiska oraz powodujgcy zminimalizowa-
nie pylenia poprzez:

1. nawilzanie wodg wyrobdow zawierajgcych azbest



przed ich usuwaniem lub demontazem i utrzy-
mywanie w stanie wilgotnym przez caty czas

pracy,

2. demontaz catych wyrobéw (ptyt, rur, ksztattek)
bez jakiegokolwiek uszkadzania, tam gdzie jest
to technicznie mozliwe;

3. odspajanie materiatéw trwale zwigzanych
z podtozem przy stosowaniu wytgcznie narzedzi
recznych lub wolnoobrotowych, wyposazonych
w miejscowe instalacje odciggajgce powietrze;

4. prowadzenie kontrolnego monitoringu powie-
trza w przypadku stwierdzenia wystepowania
przekroczen najwyzszych dopuszczalnych stezen
pytu azbestu w Srodowisku pracy, w miejscach
prowadzonych prac, w tym réwniez z wyrobami
zawierajgcymi krokidolit;

5. codzienne zabezpieczanie zdemontowanych
wyrobow i odpaddow zawierajgcych azbest
oraz ich magazynowanie w wyznaczonym i za-
bezpieczonym miejscu.

Oswiadczenie wykonawcy
po wykonaniu robot

Po wykonaniu robdt polegajgcych na usuwaniu
wyrobéw zawierajgcych azbest wykonawca ma obo-
wigzek ztozenia oswiadczenia o prawidtowosci ro-
bot oraz o oczyszczeniu terenu z pytu azbestowego,
z zachowaniem wtasciwych przepiséw technicznych
i sanitarnych. Jest ono przechowywane przez okres
co najmniej 5 lat.

Studium przypadku

WSA w Kielcach w wyroku z dnia 22 listopada

2023 r., sygn. akt Il SA/Ke 464/23 (w przedmiocie
nakazu wykonania robét budowlanych zwigzanych

z usuwaniem azbestu z budynku mieszkalnego),
utrzymat decyzje PINB-u nakazujgcg wtascicielom
budynku mieszkalnego usuniecie zagrozenia po-
przez m.in. wykonanie demontazu pokrycia dacho-
wego z papy oraz ptyt falistych azbestowo-cemen-
towych. Wskazano, ze powyzsze roboty budowlane
przy budynku bezwzglednie powinny by¢ wykonane
pod nadzorem osoby posiadajgcej uprawnienia kon-
strukcyjno-budowlane, posiadajgcej wpis na liste
cztonkow wtasciwej izby samorzgdu zawodowego,
w terminie do 31 lipca 2023 r. Na czas wykonywania
ww. robét, ze wzgleddw bezpieczenstwa, nalezy
zapewnic opuszczenie uzytkowanego lokalu miesz-

kalnego przez osoby tam zamieszkujgce. Usuniecie
pokrycia dachowego z eternitu powinno zosta¢ wy-
konane przez wykonawce posiadajgcego zezwolenie
na prowadzenie dziatalnosci, w wyniku ktérej po-
wstajg odpady niebezpieczne, w sposéb okreslony
w rozporzadzeniu w sprawie sposobu i warunkéw
bezpiecznego uzytkowania i usuwania wyrobow
zawierajgcych azbest, a o wykonaniu natozonego
obowigzku nalezy poinformowaé PINB w celu zapo-
biezenia wszczeciu postepowania egzekucyjnego.

Raport NIK

Brak odpowiednich instrumentéw dofinansowania

i prawnych w akcji usuwania azbestu doprowadzit
do stanu opisanego w koncu 2022 r. przez Najwyz-
szg lzbg Kontroli. ,,Po ponad 12 latach od uchwa-
lenia programu krajowego usunieto niecate 17%

z prawie 8,5 mln ton zinwentaryzowanych wyrobdéw
azbestowych, a do unieszkodliwienia pozostato

az 7 min ton. Tempo unieszkodliwiania azbestu
wynosi zaledwie 0,12 mIn ton rocznie. W tej sytu-
acji, aby usungc pozostaty azbest, potrzeba bedzie
dodatkowo jeszcze prawie 50 lat, liczac od zakon-
czenia Programu krajowego (od dnia dzisiejszego
prawie 60 lat). W skontrolowanych wojewdédztwach
usuniecie pozostatego azbestu wymaga od 30

do 102 lat. W skrajnym przypadku, w jednej gminie
(Frombork), czas niezbedny do usuniecia azbestu
oszacowano na 149 lat. Biorgc pod uwage tak wol-
ne tempo unieszkodliwiania azbestu Polska nie

ma szans na dotrzymanie terminu oczyszczenia kra-
ju z azbestu, wyznaczonego na koniec 2032 roku.”

Co do niskiego tempa dziatania krajowego progra-
mu usuwania azbestu, NIK stwierdzit:

,Problemy z usuwaniem azbestu wynikaja przede
wszystkim z nieskutecznych rozwigzan prawnych.
Dofinansowanie ze $rodkédw budzetu panstwa obej-
muje bowiem wytgcznie demontaz i unieszkodli-
wianie wyrobdéw azbestowych. Wsparcie takie nie
dotyczy natomiast wykonania nowego pokrycia da-
chowego, ktérego koszt czesto przewyzsza mozliwo-
$ci finansowe mieszkaricéw. Okazuje sie, ze dofinan-
sowanie z budzetu panstwa stanowito zaledwie 10%
catkowitych kosztow wymiany dachu. W tej sytuacji
wtasciciele i uzytkownicy nieruchomosci, na ktérych
wykorzystywano wyroby azbestowe, nie decydowa-
li sie na remont dachu ze wzgledéw finansowych,
mimo ze byli Swiadomi szkodliwosci azbestu.”
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Przy obecnym tempie realizacji zadan, Polska nie
ma mozliwosci dotrzymania terminu oczyszczenia
kraju z azbestu, ustalonego przez rzqd na koniec
2032 r. Po ponad 12 latach od uchwalenia Progra-
mu krajowego dot. wycofywania azbestu usunieto
zaledwie niecate 17% z ok. 8,5 min ton zinwenta-
ryzowanych wyrobdw azbestowych. Do usuniecia
pozostato 7 min ton azbestu, co wymaga kolej-
nych 49 lat, liczqgc od zakoriczenia Programu. Gtow
nymi przyczynami problemow sq brak pieniedzy

i nieskuteczne prawo. Zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami dofinansowanie z budzetu panstwa
obejmuje tylko demontaz i unieszkodliwianie wy-
robow azbestowych, podczas gdy za wykonanie
nowego dachu mieszkaricy muszq ptaci¢ sami. Mo-
nitorowanie postepow usuwania azbestu utrudniaty
nierzetelne dane w Bazie Azbestowej, brak kontroli
stanu wyrobdw azbestowych w niektorych gminach,
a takze kulejgca inwentaryzacja wyrobdw zawiera-
jgcych azbest.

Wedtug danych NIK, pula srodkow przeznaczanych
na usuwanie azbestu, pochodzacych ze srodkow

witasnych wtadajgcych obiektami oraz zrédet ze-
wnetrznych, byta za mata w stosunku do potrzeb.
Z Bazy Azbestowej wynika, ze na dzien kontroli
NIK-u na terenie pieciu wojewddztw objetych
kontrolg zinwentaryzowano fgcznie prawie 4,4
mln ton wyrobdw zawierajgcych azbest (co stano-
wito ponad potowe wszystkich wyrobéw w kraju),
z czego niecate 660 tys. ton unieszkodliwiono,

a ok. 3,7 mIn ton pozostato do unieszkodliwienia.
Dodajmy, ze miniony rok nie przyczynit sie do po-
prawy sytuacji.

Dla uzupetnienia opisanego problemu doda¢ na-
lezy, ze Rzecznik Praw Obywatelskich zwrdcit sie

w zwigzku z tym do wtasciwego ministra z ape-
lem: ,,zachodzi w mojej ocenie potrzeba podjecia
inicjatywy legislacyjnej, ktéra zapewni skuteczne
rozwigzania, pozwalajgce na prawidtowq realizacje
Programu Krajowego” — czytamy w piSmie RPO

z dnia 11 sierpnia 2023 r. (znak: 1V.7006.12.2022.
AKP/JL).

Ludzie pragna tego!

EUROPEJSKIE
BIURO OCHRONY
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Profesjonalna ochrona obiektow

I zabezpieczanie imprez

www.ebosecurity.pl
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